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L WSTEP - UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow
sporzgdzono w latach 2000-2002 (przyjete Uchwatg Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adamow z dnia 4
grudnia 2002 roku.) Rysunek Studium, stanowigcy zalgcznik do powyzszej Uchwaly wykonano
w skali 1 : 25 000 na kopii map topograficznych. W roku 2007 Rada Gminy Adamow przystgpita
do zmiany Studium, podejmujgc Uchwale Nr VIII/37/2007 w sprawie przystgpienia do zmian
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przedmiotowa
zmiana Studium zostata przyjeta Uchwalg Nr XXV/160/09 Rady Gminy Adaméw z dnia 13 lutego
2009 roku.

Z uwagi na zmiany w strukturze wilasnosciowej, zachodzqce szczegolnie dynamicznie
w polnocno-wschodniej czesci gminy, w obrgbie miejscowosci Potoczek, Suchowola i Feliksowka,
niezbednym stalo si¢ dokonanie kolejnych zmian w Studium w zakresie wskazania nowych
terenow dla rozwoju zabudowy zagrodowej w nawigzaniu do zaistniatej sytuacji. Przewazajgce
w dotychczasowej strukturze rolnej gospodarstwa rodzinne, operujgce na ogot na areatach kilku
i kilkunastohektarowych, powigzane sq z siedliskami (budynki mieszkalne, inwentarskie, sktadowe
I gospodarcze — tzw. zagrody) usytuowanymi na ogot W zwartych zespolach o roznej koncentracji
zabudowy. Wieksze skupiska zabudowy zlokalizowane sq na ogol w uktadach pasmowych,
zlokalizowanych wzdluz drog. W strukturze osadniczej tworzq wsie, osiedla i przysiotki.
Wystepujgca w nich koncentracja istniejgcej zabudowy oraz zwigzane z nig ograniczenia dla
ewentualnego powiekszania dziatek siedliskowych in situ powodujq powstawanie ograniczen dla
powigkszenia produkcji rolnej w poszczegolnych gospodarstwach. Stanowi to rowniez bariere dla
ewentualnej restrukturyzacji gospodarstw.

A zatem zmiana istotnego uwarunkowania jakim jest przeksztatcenie struktury wtasnosciowej,
rzutowac¢ bedzie na dokonujgce si¢ zmiany w strukturze osadniczej. Zaktada sie, ze postepujgca
koncentracja wlasnosci (skupianie wtasnosci w tzw. jednym reku) powodowaé bedzie zmiany w
strukturze osadniczej, w wyniku ktorych pojawiq sie gospodarstwa samotnicze, typu farmerskiego
operujgce na areatach o powierzchni kilkudziesieciu a nawet kilkuset hektarow.

Poniewaz z funkcjonowaniem tak duzych gospodarstw zwiqzane sq znaczne ucigzliwosci
(sanitarne, akustyczne, transportowe itp.), wobec tego nalezy dqzy¢ do ich wyprowadzania poza
zwarte zespoly osadnicze. Rodzi to koniecznos¢ zmiany doktryny osadniczej i potrzebe
racjonalnego wyboru miejsc lokalizacji.

Dla zabudowy zagrodowej typu farmerskiego zakiada sie¢ jej powigzanie z najnowszymi
osiggnieciami technicznymi, technologicznymi i organizacyjnymi, zapewniajgcymi warunki
funkcjonowania jako zabudowy proekologicznej (zaopatrzenie w wode z wlasnych ujed,
indywidualne rozwigzania utylizacji  Sciekow), uwzgledniajgcej ochrone srodowiska i
uwarunkowania srodowiskowe jak rowniez racjonalnie korzystajgcej ze Srodowiska miedzy
innymi przez wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (cieplo gorotworu, energia stoneczna,
energia wiatrowa i inne.)



Rada Gminy Adamow majgc powyisze na uwadze, podjeta uchwale o przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany Studium jako zaistnialg koniecznosé umoZliwienia sporzqdzenia planu
miejscowego dla przedmiotowych terenow aby nie zostaly naruszone ustalenia Studium.

Zmiany w zakresie wyznaczenia terenow pod budownictwo zagrodowe dokonano w obrebie
miejscowosci
— czeSci terenow polozonych w miejscowosci Suchowola, obejmujgcych dzialki
nr 49/1, 49/2 i 50, 30/1, 30/2 i 31,
— czeSci terenow polozonych w miejscowosci Suchowola, obejmujgcych dziatki
nr 593, 594/1, 594/2 i 594/3;
— czeSci terenow potozonych w miejscowosci Feliksowka, obejmujgcych czesc¢ dziatki
nr43.

Projekt zmian sktada si¢ z dwu integralnie zwigzanych ze sobg i uzupetniajqcych sie
czesci; tekstu studium i rysunku w skali 1:10 000 uszczegotowiajgcego obszary objete
zainwestowaniem.

W tekscie studium wprowadzono kursywq zapisy odnosnie zamierzen inwestycyjnych w
rozdziale 1. POLITYKA w podrozdziale 7. Zasady i kierunki rozwoju rolnictwa — str. 23, w
rozdziale I1l. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ w
podrozdziale 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — str. 37 i w ustepie 1.4 — Str.
38oraz w podrozdziale 4. Zasady ksztattowania form zabudowy — Str. 44.

Wszelkie inne ustalenia dotychczas obowiqzujgcego studium pozostajg bez zmian.

Ia. UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM SPORZADZANEJ W OPARCIU
O UCHWALE NR X1/103/16 RADY GMINY ADAMOW Z DNIA 30 MARCA 2016
ROKU

Sporzadzone w latach 2000-2002 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Adamow przyjete zostalo Uchwatg Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adamow
z dnia 4 grudnia 2002 roku. Rysunek Studium, stanowiacy zatgcznik do Uchwaly wykonano
w skali 1 : 25 000 na kopii map topograficznych. Kolejne zmiany studium sporzadzono w roku
2007 (Uchwata Nr XXV/160/09 Rady Gminy Adaméw z dnia 13 lutego 2009 roku) oraz w
roku 2013(Uchwata Nr XXX/190/13 Rady Gminy Adamoéw z dnia 12 czerwca 2013 r.).

Zmiana Studium zainicjowana Uchwatg Nr XI1/103/16 Rady Gminy Adaméw z dnia 30
marca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Adamoéw spowodowana zostata
wnioskami mieszkancéw, w ktorych zawarte zostaty oczekiwania wskazania nowych terenow
pod zabudowg zagrodowg oraz pod zabudowe letniskow3.

Stwierdzony wzrost ruchu budowlanego w znacznej mierze wynika z naturalnych
tendencji podnoszenia standardu mieszkaniowego ludnosci (postgpujace zwigkszanie
powierzchni mieszkalnej przypadajacej na osobe). W wyniku rozpoznania sytuacji, stwierdzi¢
nalezy, iz wciaz jeszcze w znacznej czesci zabudowy mieszkaniowej wystepuja budynki
jednorodzinne o niewielkiej powierzchni mieszkaniowej. Budynki wznoszone przed
kilkudziesigcioma laty to na ogét budynki parterowe o rzutach poziomych powierzchni okoto
50 - 70 m? (prostokat o wymiarach: ok. 6,0 m x ok. 10,0 m). Wymiana substancji budowlanej
w siedliskach to jeden z czynnikow zaobserwowanych zmian. Innym, zaobserwowanym
zjawiskiem to szczuplo§¢ powierzchni mieszkalnej w istniejacej zabudowie, ktora de facto



uniemozliwia realizacj¢ modelu rodziny wielopokoleniowej. Stad mocne tendencje
poszukiwania nowych terenéw pod zabudowe. Wieksze skupiska zabudowy zlokalizowane sg

na ogdl we wszystkich miejscowosciach gminy w ukladach pasmowych, zlokalizowanych
wzdhiz drog. W strukturze osadniczej tworza wsie-ulicowki, osiedla i przysiotki. Wystepujaca

w nich zabudowa zawiera niezabudowane luki, bedace w przewazajacej ilosci przypadkow
przedmiotem dazenia do ich zabudowania. Potwierdzaja to zlozone do studium wnioski,
ktorych uwzglednienie jest przedmiotem niniejszej zmiany studium.

Zmiany w zakresie wskazania terendow pod budownictwo zagrodowe, budownictwo

letniskowe, pod tereny rolnicze, tereny laséw, tereny dolesien oraz tereny tgk i pastwisk
dokonano w obrebie miejscowosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Suchowola — pod budownictwo zagrodowe (RM), tereny rolnicze (RP), tereny lasow
(ZL) —tereny lasow,

Suchowola — pod budownictwo zagrodowe (RM) i tereny rolnicze (RP),

Suchowola Kolonia — pod budownictwo zagrodowe (RM) i tereny rolnicze (RP),

Szewnia Dolna — pod budownictwo zagrodowe (RM), tereny rolnicze (RP), tereny fak i
pastwisk (RZ) i tereny zalesien (RLd),

Czarnowoda — pod budownictwo zagrodowe (RM) i tereny rolnicze (RP),

Potoczek — pod budownictwo letniskowe (ML) i tereny zalesien (RLd),

Bondyrz — pod budownictwo letniskowe (ML), tereny zalesien (RLd), tereny gk i
pastwisk (RZ) i tereny rolnicze (RM),

Szewnia Goérna — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowa
(RM),

Rachodoszcze — pod budownictwo zagrodowe (RM) i tereny rolnicze (RP).

W zakresie terenéw objetych niniejszg zmiang Studium uwzglednione zostaly wymagania
zawarte w art. 9 ust 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace w
szczegdlnosci zakresu okreslonego w art. 10 ust. 1 ustawy w nastgpujacy sposob:

e uwzgledniono aktualny na dzien sporzadzania projektu zmiany Studium stan
dotychczasowego przeznaczenia i uzbrojenia terenéw objetych zmiana,

e uwzgledniono stanu fadu przestrzennego i jego ochrony przez podtrzymanie ustalen
Studium obowigzujacego,

e uwzgledniono stan srodowiska (rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, zasobow
wodnych, wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu) w terenach
wskazanych jako tereny rolne, le$ne i dolesien,

e nie odniesiono si¢ do stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury ora dobr
kultury wspodlczesnej w zwigzku z brakiem powyzszych elementéw w terenach
objetych zmiang Studium,

e w projekcie niniejszej zmiany nie wystapita konieczno$¢ odniesienia do audytu
krajobrazowego, nie wystapila potrzeba wyznaczenia granic krajobrazow
priorytetowych,



e warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia mogg ulec poprawie
przez realizacj¢ ustalen obowigzujacego studium — w niniejszej zmianie nie zachodzi
koniecznos$¢ ich modyfikacji,
zmiang nie wymagaja modyfikacji w stosunku do Studium obowigzujacego,

e wskazujac przeznaczenie dla terenowokreslonych w Uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium uwzgledniono wyniki analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych, prognozy demograficzne oraz mozliwosci
finansowania przez gming¢ infrastruktury spotecznej, infrastruktury technicznej,
rozwoju systemow komunikacji jak rowniez sporzadzony 1 uwzgledniony zostat bilans
terenow,

e tereny objete zmiang Studium nie stanowig wlasnosci Skarbu Panstwa —stanowig
wlasnos¢ osob fizycznych,

e tereny objete zmiang Studium — w zakresie obiektow i terendw chronionych na
podstawie przepisow odrgbnych — nie wykraczaja poza granice tych terenow
wskazanych w Studium obowigzujacym,

e tereny objete zmiang Studium nie sg polozone w obszarach naturalnych zagrozen
geologicznych 1 zt6z kopalin (w zasiggu zasobéw wod podziemnych bez zmian w
stosunku do Studium obowigzujacego),

e tereny objete zmiang Studium nie lezg w granicach terenéw i obszarow gorniczych,

e uwzgledniono aktualny na dzien sporzadzania projektu zmiany Studium stan
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej i gospodarki odpadami na ternie gminy,

e nie odniesiono si¢ do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celoéw publicznych z
uwagi na brak wskazan we wnioskach instytucji i organoéw,

e dla terenéw objetych zmiang Studium podtrzymano wymagania dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej jak w Studium obowigzujacym.

Ib. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZMIANIE STUDIUM
SPORZADZANEJ W OPARCIU O UCHWALE NR 1V/27/19 RADY GMINY ADAMOW
Z DNIA 24 STYCZNIA 2019 ROKU

W zwigzku z zaistniatymi na terenie Gminy Adamow problemami dotyczacymi spetnienia
wymogu zawartego w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), aby sporzadzane
plany miejscowe nie naruszaty ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Adamow, Rada Gminy Adamoéw podjeta w dniu 24 stycznia 2019 roku
Uchwatle Nr IV/27/19 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow W zakresie dokonania zmian
w tekscie, w zakresie okre§lenia odleglosci przy sytuowaniu nowej zabudowy wzdhz drog
publicznych. Celem zainicjowanych przedmiotowa Uchwalg zmian jest nawigzanie ustaleniami
Studium do obowiazujacych przepisow odrgbnych, w tym warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie oraz wynikajace z nich odlegtosci dla
nowo projektowanej zabudowy od drog publicznych.



Inne ustalenia obowigzujacego Studium pozostajg bez zmian.

1. POLITYKA
1. Prognozy demograficzne oraz polityka aktywizacji rynku pracy

Uwzgledniajac wieloletnie tendencje odno$nie przyrostu naturalnego, salda migracji
oraz przewidywanego wzrostu gospodarczego okreslono hipotetyczne prognozy
demograficzne.

Przy zalozeniu utrzymania si¢ wysokiego stopnia ruchliwosci przestrzennej ludnos$ci
do okoto 20 0s6b rocznie oraz ujemnego przyrostu naturalnego w gminie zblizonego do
obserwowanego w ostatnich latach — zaktada si¢, ze liczba ludnosci gminy Adamow
ulegnie dalszemu nieznacznemu zmniejszeniu (dynamika 99%).

W roku 2005 osiagnie wielkos¢ okoto 5300 osob.
W roku 2010 osiagnie wielko$¢ okoto 5000 osob.

W perspektywie mogg zaistnie¢ okolicznosci, ktore wskazywalyby na konieczno$¢
zatlozenie nizszego tempa odplywu ludno$ci (migracja dodatnia, dodatni przyrost
naturalny). Warunkiem koniecznym bedzie podniesienie aktywnos$ci gospodarczej i
inwestycyjnej gminy oraz warunkow zycia ludno$ci a takze zatrzymanie na obszarze gminy
przede wszystkim ludzi mtodych, lepiej wyksztatlconych, dynamicznych. Konieczna jest
zmiana i wzbogacenie struktury gospodarczej gminy w kierunku:

— rozwoju funkcji pozarolniczych gltéwnie z rozwojem ustug towarzyszacych
turystyce (gastronomia, baza noclegowa, sportowa, rozrywkowa) w obszarach
wyznaczonych na rysunku Studium, a takze z wprowadzaniem warunkow
wypoczynku opartego na wykorzystaniu bazy noclegowej w zabudowie
wiejskiej (agroturystyka);

— rozwoju funkcji pozarolniczych zwigzanych z przetworstwem rolno-
spozywczym opartym o surowcer wysokiej jakosci;

— rozwoju funkcji pozarolniczych zwigzanych z obstugg rolnictwa oraz ludnosci;

— rozwoju rolnictwa w oparciu o wysokiej jako$ci bazg¢ surowcowa.

W strukturze demograficznej ludnosci przewiduje si¢ nastepujace tendencje:

Grupa wiekowa Stan istniejacy Prognoza
Wiek przedprodukcyjny 25,1% 25,0%
Wiek produkcyjny 53,7 % 55,0%
Wiek poprodukcyjny 21,0% 20,0%




Udzial poszczeg6lnych grup wiekowych w og6lnej liczbie ludnosci:

Grupa wiekowa Stan istniejacy Prognoza
Dzieci w wieku 0 — 2 lata 233 190
Dzieci w wieku 3 - 6 lat 291 240
Dzieci w wieku 7 — 12 lat 473 420
Mtlodziez w wieku 13 - 15 lat 279 250
Mtodziez w wieku 16 - 17 lat 161 150
Ludno$¢ w wieku produkcyjnym 2811 2750
Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym 1163 1000
Prognozowana liczba ludnos$ci -5000

Przewiduje si¢, Ze nastapi:

— dalszy spadek liczebnosci dzieci i mlodziezy w wieku 0 - 12 lat w wyniku

malejacego przyrostu naturalnego;

niewielki wzrost liczby mlodziezy w wieku 13 - 18 lat oraz w wieku podejmowania
pierwszej pracy. Naplyw tej liczby absolwentow szkot ponadpodstawowych moze
utrudnia¢ szybkie ograniczenie bezrobocia.

W przypadku zapewnienia wysokiego tempa wzrostu gospodarczego oraz
odpowiednich warunkéw zycia zatrzymanie tej mlodziezy moze przyczyni¢ si¢ do
podniesienia poziomu wyksztalcenia spoteczenstwa oraz zapewni¢ stabilizacje
struktur demograficznych;

niewielki przyrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (wzro$nie potencjat
nowych zasobow pracy), konieczne bedzie tworzenie nowych 1 ochrona
dotychczasowych miejsc pracy;

utrzyma si¢ wysoki wskaznik ludnosci w wieku emerytalnym (pogtebi sig
obserwowany od lat proces starzenia si¢ ludnosci). Oznacza¢ to bedzie wzrost
obcigzen ekonomicznych ludnosci w wieku produkcyjnym, a takze budzetu gminy
(wysokie $wiadczenia na pomoc socjalng) oraz rzutowac bedzie na poziom zycia

ludnosci.

Istotng barierg rozwigzywania problemu bezrobocia w gminie jest niski poziom

wyksztatcenia i1 kwalifikacji bezrobotnych. Czynnik ten wptywa na ich niska konkurencyjnos¢

na rynku pracy, przedsi¢biorczo$é, aktywno$¢ w zakresie poszukiwania lub Stworzenia

wlasnego miejsca pracy i pozyskiwania dochodow.



Zgodnie z obowigzujacymi rozwigzaniami systemowymi zagadnienia zwigzane z
posrednictwem pracy i zapobieganiem bezrobociu pozostaja w glownej mierze w gestii
Powiatowego Urzedu Pracy. Instytucja ta z mocy ustawy zostata wyposazona w instrumenty i
srodki majace stuzy¢ efektywnemu zwalczaniu bezrobocia oraz zmniejszaniu liczby osob
korzystajacych z pomocy spofecznej. Szczegodlnego znaczenia nabieraja tzw. formy zwalczania
bezrobocia:  aktywizacja zawodowa absolwentow, prace interwencyjne, roboty
publiczne, pozyczki dla bezrobotnych na pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza
przekwalifikowania i1 przyuczenia do zawodow.

Formy aktywizacji zawodowej moga by¢ ukierunkowane na pracodawce (po zawarciu
umowy z Urzedem Pracy uzyskuje czgsciowg refundacje kosztow poniesionych w zwigzku z
zatrudnieniem bezrobotnego) lub na osobg¢ bezrobotng (podniesienie jej kwalifikacji -
szkolenia).

Ograniczenie bezrobocia wymagaé bedzie zmiany oraz wyksztalcenia wilasciwej
struktury rynku pracy w kierunku:

— znacznego ograniczenia zatrudnienia w sektorze I (rolnictwo) - do okoto 40%;

— wzrostu ilo$ci miejsc pracy w sektorach bardziej kreatywnych dochodowo (sektor II -
produkcyjny, przetworstwo rolno-spozywcze, budownictwo) — do okoto 35% ogotu
zatrudnionych;

— wzrostu podazy miejsc pracy w sektorze III (ustugi) szczeg6lnie zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego, baza noclegowa gastronomiczng sportowo-rekreacyjng - do
okoto 25%.

W  przypadku ustug publicznych obejmujacych o$wiate, ochrone zdrowia,
administracje, kulture nalezy przewidywaé pozytywne zmiany jako$ciowe przy zalozeniu
stabilizacji. Wzrasta¢ powinno zatrudnienic w sektorze ustlug komercyjnych. Polityka
zmniejszania bezrobocia powinna zmierzaé¢ do:

— radykalnego podniesienia poziomu wyksztatcenia ludnosci jako warunku transformacji
rolnictwa, unowocze$nienia gospodarki i rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej;

— ufatwien dostgpu do tanich kredytow, ulg podatkowych (wsparcie tworzenia zaktadow
drobnej wytworczosci i ustug szczegoélnie zwiazanych z obstugg ruchu turystycznego,

agroturystyki, zatrudniajacych bezrobotnych).

2. Kierunki i zasady ochrony wartosci i zasobow $rodowiska przyrodniczego
Celem nadrzednym polityki przestrzennej gminy powinno by¢ zachowanie wysokich

walorow $Srodowiska przyrodniczego 1 uwzglednienie jego roli w interregionalnym systemie



obszaréw chronionych (system ECONET-PL I NATURA 2000). Osiaggnigcie powyzszego celu

obejmuje nastepujace kierunki i zasady dziatania:

1.

Przyjecie na terenie Roztoczanskiego Parku Narodowego i1 jego otuliny zalecen
zawartych w ,,Planie Ochrony Roztoczanskiego Parku Narodowego" (Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 19 kwietnia 2018 roku — Dz. U. z dnia 5 czerwca 2018 r. —

poz. 1081), a w szczegdlnosci:

— utworzenie strefy chronigcej obrzeza Parku (tzw. Strefa ekotonu o szerokosci 200
m od granic Parku), w ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow
mieszkalnych, ushugowych, gospodarczych i innych;

— wlaczenie w granice parku pétenklawy wsi Wojda;

— zachowanie otwartych krajobrazoéw z charakterystycznymi uktadami roztogu pol;

— utworzenie zespotu przyrodniczo-kraj obrazowego w sotectwie Blizow - ,,Pod
Grzbietem Blizowa";

— ksztaltowanie urozmaiconej struktury krajobrazu rolniczego z takimi elementami,
jak: wyspy lesne, zadrzewienia, zakrzaczenia i zadarnienia $rodpolne;

— przeciwdziatanie tendencji do nadmiernego rozproszenia zabudowy;

— uznanie za lasy ochronne wszystkich lasow potozonych w otulinie.

Przestrzeganie zasad ochrony, obowigzujacych w granicach Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego 1 jego otuliny, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 25 Wojewody
Zamojskiego z dnia 19 czerwca 1998 roku.

Przestrzeganie zasad ochrony istniejacych pomnikéw przyrody, to jest:

— zakazu pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania obiektow;

— zakazu zagospodarowywania i uzytkowania terenéw otaczajagcych w sposob
degradujacy wartosci obiektow.

Wykaz pomnikéw przyrody:

— aleja lipowa obejmujaca 20 lip drobnolistnych o obwodach pni od 210 do 400 cm,
5 jesiondw wyniostych o obwodach od 120 do 340 cm - w parku podworskim w
Adamowie;

— grapa 14 lip drobnolistnych o obwodach pni od 140 do 340 cm w Adamowie obok
bytych warsztatow SKR;

— dab szyputkowy o obwodzie pnia 366 w Wojdzie;

— lipa drobnolistna o obwodzie pnia 475 cm w Bondyrzu (fabryka mebli).

4. Przestrzeganie zasad ochrony na obszarze rezerwatu ,,Debry", zawartych w



Zarzadzeniu MLiPD z dnia 22 kwietnia 1983 roku.

5. Objecie ochrong prawng obszaréw i obiektow poprzez:

— utworzenie Zwierzynieckiego Parku Krajobrazowego, obejmujacego obszar
otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego;

— powigkszenie otuliny Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, w przysztosci
objecie otuliny ochrong w postaci obszaru chronionego krajobrazu;

— wprowadzenie odpowiedniej formy ochrony przyrody dla obszaréw ,,Kosmatka" i
,Lasy Komisarskie" na terenie Nadle$nictwa Zwierzyniec - wybor formy ochrony
na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej;

— utworzenie formy ochronnej obejmujacej zrodta w okolicy Feliksowki (uzytek
ekologiczny, ewentualnie pomnik przyrody);

— utworzenie Sucho wolskiego Parku Agroekologicznego.

6. Objecie ochrong przyrodniczego systemu gminy w celu zapewnienia zwiazkow
funkcjonalnych pomiedzy otwartymi terenami rolnymi a ekosystemami zblizonymi do
naturalnych oraz utrzymania i stabilizacji zwigzkéw funkcjonalnych z przyrodniczym
systemem interregionalnym. Przyrodniczy system gminy tworza:

— lasy w zachodniej czesci obszaru, stanowigce fragment korytarza ekologicznego
Lasow Roztoczanskich rangi krajowej i element wezta kolejowego rangi
miedzynarodowej - 33 M — Roztoczanski (projektowany system ekologiczny
ECONET-PL), w tym lasy RPN, stanowigce ostoj¢ przyrody CORINE biotopem
,,Roztocze K-79";

— dolina rzeki Wieprz, stanowigca korytarz ekologiczny rangi krajowej (system
ECONET-PL);

— poludniowy obszar gminy (Krasnobrodzki Park Krajobrazowy) stanowiacy
fragment obszaru weztowego 21 K — Potudnioworoztoczanski.

Ponadto system wspottworza:

— dolina rzeki Jacynki i bezimiennego cieku spod Suchowoli;

— podmokte tereny zwigzane z doling strumienia Kryniczanka;

— pozostalte obszary lesne;

— enklawy naturalnych siedlisk - remizy $rodpolne, miedze, wawozy, skarpy
lessowe.

Z systemu ekologicznego wyklucza sie:
— lokalizacje¢ wszelkich inwestycji mogacych zdegradowa¢ walory krajobrazowe i

zakloci¢ rownowage ekologiczng;
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— zabudowe dolin rzecznych, tworzenie nasypow ziemnych poprzecznie do
przebiegu dolin;

— zmiang przeznaczenia terendOw le$snych na niele$ne;

— prowadzenie prac melioracyjnych mogacych destabilizowa¢ stosunki wodne;

— regulowanie ciekow wodnych.

7. Wprowadzenie ochrony glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 407 poprzez:

— wykluczenie lokalizacji nowych elementdw zagospodarowania zagrazajgcych w
sposob bezposredni lub posredni wodom podziemnym;

— rozpoczecie dziatan w celu likwidacji potencjalnych zagrozen wod podziemnych
(budowa sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow, uszczelnienie szamb w
obszarach, ktore nie bedakanalizowane, likwidacja ,,dzikich" wysypisk §mieci);

— ustanowienie stref ochronnych istniejagcych 1 projektowanych uje¢ wody
podziemnej dla wodociaggdéw komunalnych.

8. Wprowadzenie ochrony krajobrazu rolniczego gminy poprzez:

— utrzymanie miedz, wysepek lesnych, wzbogacanie zadrzewien i1 zakrzewien
srédpolnych, szczegdlnie w obszarze projektowanego Sucho wolskiego Parku
Agroekologicznego;

— wykluczenie rozpraszania zabudowy na terenach rolnych;

— podjecie prac przeciwdziatajagcych erozji powierzchniowej wodnej, migdzy innymi
poprzez zadarnienia i zalesienia stref krawg¢dziowych i zboczowych wawozow,
suchych dolin;

— wprowadzenie dolesien i zalesien jako czynnika stabilizujacego grunty rolno-lesne
0 znaczeniu glebo— i wodochronnym.

9. Przestrzeganie zasad ochrony z16z surowcow mineralnych poprzez:

— zakaz zabudowy obszaru zloza;

— ceksploatacj¢ jedynie na potrzeby lokalne w ramach obowigzujacej koncesyjnej
zasady prawa gorniczego;

— zakaz eksploatacji zt6z opok w rejonie Blizowa, z mozliwoscia zalesienia obszaru.

10. Zakaz lokalizacji w obszarze otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wynikajacych z lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac

na §rodowisko w obszarze otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego.
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3. Kierunki i zasady ochrony dobr kultury
Ochrona i zachowanie warto$ci kulturowych dziedzictwa oraz harmonijne
zagospodarowania przestrzenne obejmuja nastepujace zasady dziatania:
3.1. Ochrona konserwatorska polegajaca na zabezpieczeniu istniejacych wartosei i
odtwarzaniu wartosci utraconych.

3.1.1. Na mocy Ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury

prawng ochrong objete sa obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow.

Zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkéow (Dz. Urz. Wojewoddztwa

Lubelskiego Nr 73 z 2000 roku, poz. 869) z obszaru gminy:

— Zesp6t dworski w miejscowosci Adamoéw, a w nim dwor, park, owczarnia
wraz z zielenig towarzyszacg oraz aleja (nr rej. ZA/283).

— Milyn wodny w miejscowosci Bondyrz na rzece Wieprz, z kolem
podsigbiernym i wyposazeniem mechanicznym, jazem i ciekiem wodnym (nr
rej. ZA/247).

— Kosciot filialny p. w. §w. Stanistawa Biskupa (dawna cerkiew prawoslawna)
w miejscowosci Potoczek, wraz z wyposazeniem wnetrza, dzwonnica
drewniang, drzewostanem i cmentarzem koscielnym (nr rej. ZA/395).

— Kosciot filialny p. w. Zwiastowania NMP (dawna cerkiew prawostawna) w
miejscowosci Szewnia Dolna, wraz z wyposazeniem wnetrza, drzewostanem i
cmentarzem ko$cielnym-(nr rej. ZA/396).

Dla obiektow i zespolow wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:

— zachowanie zabytkow w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich
najblizszym otoczeniem;

— utrzymanie w miar¢ mozliwos$ci pierwotnych funkcji obiektow, dopuszcza sig
mozliwo$¢ dokonania zmian w sposobie uzytkowania, o ile zostang
zaakceptowane przez stuzby konserwatorskie;

— uzytkowanie gwarantujgce zachowanie i utrzymanie zabytku;

— przywracanie w miar¢ mozliwosci utraconych warto$ci obiektu przy
jednoczesnej poprawie standardu funkcjonalnego i technicznego;

— eksponowanie w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie terendw
otaczajacych;

— zachowanie istniejacych stref ochrony widokowej, krajobrazowej i osi

widokowych;
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przed realizacja zamierzen inwestycyjnych przy obiektach i terenach
wpisanych do rejestru wymagane jest uzyskanie warunkow i wytycznych
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (dotyczy to roéwniez
podziatéw wlasno§ciowych) oraz zezwolenia na prowadzenie wszelkich prac
inwestycyjnych przy obiekcie i w obszarze objetym ochrona;

objecie ochrong na mocy miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.

3.1.2. W ewidencji dobr kultury znajduja si¢:

3.1.2.1. Obiekty architektury i budownictwa, a wérdd nich:

murowana kapliczka domkowa (przy ,,starej drodze") z 1 potowy XIX w. w
Adamowie;

drewniany kosciot parafialny (1948 - 49) z dzwonnica i cmentarzem
parafialnym wraz z drzewostanem w Bondyrzu;

drewniany mtyn wodny z 1936 roku w miejscowosci Bondyrz;

kamienny krzyz z 1916 roku w miejscowo$ci Bondyrz;

murowana kapliczka z 2 potowy XIX w. w miejscowosci Grabnik;

drewniany dom nr 42 z poczatku XX w. w miejscowosci Potoczek;

dwor drewniany i park dworski z lat 30-tych XX w. w miejscowosci
Rachodoszcze;

drewniana zagroda n? 47 (dom, 2 budynki inwentarskie, stodota) powstate w
latach 1880 - 1930 w miejscowosci Rachodoszcze;

drewniana zagroda nr 51 (dom i stodota) z XIX/XXw. w miejscowosci
Rachodoszcze;

kuznia drewniana z ok. 1900 r. w miejscowosci Rachodoszcze;

kosciét murowany, parafialny powstaly w latach 1935 - 38 i cmentarz
przykoscielny z drzewostanem z poczatku XX w. w Suchowoli;

krzyz kamienny z 1906 roku w Suchowoli;

krzyz kamienny z przetomu XIX i XX w. w miejscowos$ci Suchowola;

szkota murowana i zespot zieleni w Suchowoli;

dom drewniany nr 179 z konca XIX w. w miejscowosci Suchowola;

dom drewniany nr 194 z poczatku XX w. w miejscowosci Suchowola:

dom drewniany nr 311 z 2 potowy XIX w. w miejscowosci Suchowola;

dom drewniany nr 312, powstaty ok. 1900 r. w miejscowosci Suchowola;
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rzadowka drewniana, obecnie mieszkania oraz pozostato$ci parku dworskiego
w miejscowosci Szewnia Gorna;

krzyz epidemiczny z 2 potowy XIX w. w miejscowosci Szewnia Dolna.

3.1.2.2. Cmentarze i mogily figurujace w ewidencji zabytkow:

cmentarz rzymskokatolicki, czynny (1978 r.) w miejscowosci Bondyrz;
cmentarz greckokatolicki, nieczynny (XIX w.) w miejscowosci Potoczek;
cmentarz prawostawny, nieczynny (XIX w.) w miejscowosci Potoczek;
cmentarz prawostawny, dawniej grekokatolicki, nieczynny (XIX w.) w
miejscowosci Suchowola;

cmentarz rzymskokatolicki, czynny (1920 r.) w miejscowo$ci Suchowola;
cmentarz prawostawny, dawniej grekokatolicki, nieczynny (XIX w.) w

miejscowosci Szewnia.

Dla obiektow i terenow znajdujacych sie w ewidencji dobr kultury ustala sie

nastepujace kierunki dzialania:

zachowanie w miar¢ mozliwosci w celu utrzymania tozsamos$ci kulturowe;j
miejsca,;

uzytkowanie gwarantujgce zachowanie i utrzymanie zabytku;

przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych przy obiektach i terenach
obowigzuje uzyskanie warunkéw 1 wytycznych konserwatorskich, ktore
okreslaja zasady dziatania;

w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu znajdujacego sie w ewidencji
nalezy przedstawi¢ = dokumentacje  fotograficzng 1  inwentaryzacj¢
architektoniczng obiektu w celu uzyskania zgody;

obejmowanie ochrong na mocy miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (prawo lokalne);

eksponowanie w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie terenéw
otaczajacych;

zachowanie istniejacych stref ochrony widokowej i krajobrazowe;j;

podnoszenie jakosci funkcjonalnej i technicznej obiektow.

3.1.2.3. Stanowiska archeologiczne

Spis stanowisk na obszarze AZP 90- 88.

Nr st. w Wspot-
Nr st. na . . - Nr
Miejscowos¢ miejsco- rzedne .
obszarze ;. Inwentarza
wosci X Y
23 Feliksowka 2 86 5 7570
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Feliksowka 81 25 7571
Feliksowka 89 22 7572
Feliksowka 87 15 7573
Rachodoszcze 126 6 7574
Spis stanowisk na obszarze 91-86.
Nr st. w Wspot-
N st. na Miejscowosé miejsco- rzedne . Nr
obszarze L inwentarza
wosci X Y
18 Bondyrz 244 | 20
19 Bondyrz 258 | 4
20 Bondyrz
21 Bondyrz
22 Bondyrz
23 Bondyrz
24 Bondyrz
25 Bondyrz
26 Bondyrz
27 Bondyrz
28 Bondyrz
29 Bondyrz
30 Bondyrz
31 Bondyrz
38 Bondyrz 258 | 10
39 Bondyrz 237 2
40 Bondyrz 271 7
Spis stanowisk na obszarze 91 - 87.
Nr st. na - il Nrst. w Wspol- Nr
obszarze Miejscowosc MIEJSco- rzgdne inwentarza
wosci X Y
1 Potoczek 1 257 75 4712
2 Suchowola Doty 1 303 | 78 4713
3 Suchowola Doty 2 291 73 4714
4 Suchowola Kat 3 301 34 4715
5 Brodki 1 244 | 16 4716
6 Brodki 2 228 7 4717
7 Szewnia Kolonia 1 194 | 188 4718
8 Blizow 1 6 120 4719
9 Blizow 2 26 | 125 4720
10 Blizow 3 35 | 123 4721
11 Blizow 4 43 | 132 4722
12 Blizow 5 46. | 121 4723
13 Blizow 6 51 | 131 4724
14 Blizow 7 54 | 118 4725
15 Adamoéw 1 144 | 99 4726
16 Adamoéw 2 102 | 110 4727
17 Adamoéw 3 122 | 113 4728
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18 Adaméw Kolonia 1 200 179 4729
19 Adamoéw Kolonia 2 201 | 149 4730
20 Adaméw Kolonia 3 203 | 139 4731
21 Trzepieciny 1 10 30 4732
22 Blizow 8 51 109 4733
23 Adaméw Kolonia 4 82 85 4734
24 Szewnia Kolonia 2 171 | 173 4735
25 Potoczek 2 247 | 33 3 kurhany
Spis stanowisk na obszarze 91 - 88.
Nr st. w Wspot-
Nr st. na Miejscowosé miejsco- rzedne . Nr
obszarze L inwentarza
wosci X Y

1 Feliksowka 1 39 187 3608
2 Suchowola 1 28 141 3609
3 Suchowola 2 23 66 3610
4 Suchowola 3 21 16 3611
5 Suchowola 4 28 4 3612
6 Suchowola 5 96 64 3613
7 Suchowola 6 104 62 3614
8 Suchowola 7 105 82 3615
9 Suchowola 8 97 81 3616
10 Suchowola 9 95 86 3617
11 Suchowola 10 115 90 3618
12 Suchowola 11 127 | 101 3619
13 Suchowola 12 125 85. 3620
14 Suchowola 13 112 55 3621
15 Malino wka 1 184 35 3622
16 Malinowka 2 236 19 3623
17 Malinowka 3 231 28 3624
18 Malinowka 4 254 28 3645
19 Malinowka 5 251 43 3646
20 Malinowka 6 246 45 3647
21 Malinowka 7 234 40 3628
22 Malinowka 8 243 52 3629
23 Malinowka 9 236 56 3630
24 Malinowka 10 213 35 3631
25 Suchowola Kolonia 1 219 57 3632
26 Suchowola Kolonia 2 175 38 3633
27 Suchowola Kolonia 3 167 36 3624
28 Suchowola Kolonia 4 162 35 3625
29 Suchowola Kolonia 5 152 43 3636
30 Suchowola Kolonia 6 171 47 3637
31 Suchowola Kolonia 7 181 45 3638
32 Suchowola Kolonia 8 187 43 3639
3 Suchowola Kolonia 9 198 45 3640
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34 Suchowola Kolonia 10 207 57 3641
35 Suchowola Kolonia 11 207 63 3642
36 Suchowola Kolonia 12 193 73 3643
37 Suchowola Kolonia 13 185 65 3644
38 Suchowola Kolonia 14 177 76 3645
39 Suchowola Kolonia 15 211 75 3646
40 Suchowola Kolonia 16 221 82 3647
41 Suchowola Kolonia 17 228 69 3648
42 Suchowola Kolonia 18 233 73 3649
43 Suchowola Kolonia 19 233 83 3650
44 Suchowola Kolonia 20 240 79 3651
45 Suchowola Kolonia 21 249 75 3652
46 Suchowola Kolonia 22 264 75 3653
47 Suchowola Kolonia 23 268 76 3654
48 Suchowola Kolonia 24 271 87 3655
49 Suchowola Kolonia 25 264 89 3656
50 Suchowola Kolonia 26 258 95 3657
51 Suchowola Kolonia 27 252 95 3658
52 Suchowola Kolonia 28 240 90 3659
53 Boza Wola 1 233 | 103 3660
54 Boza Wola 2 228 | 101 3661
55 Boza Wola 3 223 | 107 3662
56 Boza Wola 4 220 | 106 3663
57 Boza Wola 5 206 | 107 3664
58 Boza Wola 6 214 | 115 3665
59 Boza Wola 7 226 | 120 3666
60 Boza Wola 8 235 | 114 3667
61 Boza Wola 9 244 | 114 3668
62 Boza Wola 10 253 | 113 3669
63 Boza Wola 11 262 | 114 3670
64 Boza Wola 12 270 | 108 3671
65 Boza Wola 13 264 | 122 3672
66 Boza Wola 14 241 | 131 3673
67 Boza Wola 15 264 | 129 3674
68 Boza Wola 16 269 | 126 3675
69 Boza Wola 17 278 | 130 3676
70 Boza Wola 18 273 | 134 3677
71 Boza Wola 19 277 141 3678
72 Boza Wola 20 274 | 146 3679
73 Boza Wola 21 267 151 3680
Spis stanowisk na obszarze 92 - 86.
Nr st. na . g N st. w Wspot- Nr
obszarze Miejscowosc m|ej§cg- rzgdne inwentarza
wosci X Y

1 Bondyrz 33 237 | 184 4682
2 Bondyrz 34 301 | 199

Spis stanowisk na obszarze 92 - 87.
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Nr st. na . N st. w Wspol- Nr
' Miejscowos¢ miejsco- rz¢dne .

obszarze wolci X Y inwentarza
1 Bondyrz 33 237 | 184 4682
2 Bondyrz 34 301 | 199
1 Bondyrz 18 61 164 4684
2 Bondyrz 19 39 168 4670
3 Bondyrz 20 81 | 145. 4671
4 Bondyrz 21 31 149 4669
5 Bondyrz 22 50 | 179 4685
6 Bondyrz 23 53 | 182 4686
7 Bondyrz 24 57 169 4687
8 Bondyrz 25 50 171 4688
9 BondyTZ 26 33 | 163 4691
10 Bondyrz 27 58 | 136 4692
11 Jacnia 1 161 | 185 4693
12 Jacnia 2 170 | 199 4694
13 Jacnia 3 174 | 194 4695
14 Jacnia 4 200 | 191 4696
15 Bondyrz 28 83 159
16 Bondyrz 29 88 159
17 Bondyrz 30 74 154
18 Bondyrz 31 58 162
19 Bondyrz 32 43 169

Na terenie wystgpowania stanowisk archeologicznych przed realizacja zamierzen
inwestycyjnych, takich jak: inwestycje liniowe, budowa obiektow
wielkokubaturowych, budowa drog, urzadzen melioracji itp~ wymagane jest
uzyskanie warunkéw i wytycznych konserwatorskich, ktore moga okresli¢ migdzy
innymi konieczno$¢ podjecia badan wyprzedzajacych lub powotania przez

inwestora nadzoru archeologicznego.

3.2.Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego wymaga:

— utworzenia parku kulturowego w miejscowosci Bondyrz w celu utrzymania i
wyeksponowania wyrdzniajacego si¢ krajobrazowo obszaru z zachowanymi
zabytkami charakterystycznymi dla tradycji osadniczej oraz opracowania
operatu ochrony waloréow kulturowych i krajobrazowych, ktory okresli zasady
zagospodarowania obszaru;

— kontynuowania tradycyjnych form osadnictwa;

— utrzymania regionalno—historycznej skali i struktury jednostek osadniczych;

— skupiania zabudowy na zasadzie doggszczania istniejacej struktury jednostek

osadniczych;
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otaczania wysoka zielenig zabudowy wiejskiej i obiektow dysharmonijnych;
nie wprowadzania obiektow agresywnych krajobrazowo (duze kubatury,
wysokie kominy, maszty, stupy wysokiego napigcia itp.);

ograniczania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na
rzecz sieci podziemnych;

preferowania zabudowy nawigzujacej do regionalnej tradycji formy 1
materiatlow elewacyjnych;

utrzymania istniejacych kapliczek i figur przydroznych.

3.3.Utrzymanie cigglosci tradycji i tozsamosci ludnosci poprzez identyfikacje z

miejscem zamieszkania.

W tym celu nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dzialalno$ci kulturowej i

kulturotworczej, przetrwale tradycje, obrzedy oraz wspodlczesne formy kontynuacji

tradycji lokalnych poprzez:

utworzenie Gminnego Osrodka Kultury z siedzibg w Adamowie;

utrzymanie Gminnej Biblioteki Publicznej w Potoczku i jej dwoch filii - w
Bondyrzu i Suchowoli, jako waznego elementu w rozwoju kultury tego
obszaru;

popieranie inicjatyw istniejacych instytucji kulturotworczych, w tym Muzeum
Historyczne Swiatowego Zwiazku Zohierzy Armii Krajowej Okreg Zamo$é
im. pplk Stanistawa Prusa PS. Adam w Bondyrzu;

patronat samorzadu nad organizowaniem przegladow, festiwali muzyki

ludowej, dozynek, dni miejscowosci i innych form dziatalnosci kulturalne;.

4. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury spotecznej

W sferze problematyki spotecznej okreslone zostaty nastepujace kierunki rozwoju

i zasady polityki przestrzennej zmierzajace do poprawcy poziomu i warunkdéw

zycia ludnosci:

zapewnienie optymalnych warunkéw obstugi ludno$ci oraz podwyzszenie
standardow obshlugi podstawowej ludnosci poprzez realizacje inwestycji w
zakresie urzadzen zwigzanych z edukacja ochrong zdrowia, kulturowych,
obiektow sportowych, rekreacyjnych, gastronomicznych, rozrywkowych,
bazy noclegowej itp. Wskazany jest szybki rozwd¢j ustug zwigzanych z
obstuga ruchu turystycznego oraz agroturystyka w obszarach wskazanych na
rysunku  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego gminy;
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— tworzenie gminnych zasobow nieruchomos$ci w celu mozliwosci realizowania
inwestycji  komunalnych oraz ponadlokalnych celow publicznych,
niezbednych dla rozwoju obszaru (szczegolnie przeznaczonych do realizacji
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego z niezbedng infrastrukturg o
charakterze socjalnym dla osob o niskich dochodach);

— stworzenie warunkéw do wspot finansowania zamierzen w zakresie
infrastruktury spotecznej przez podmioty gospodarcze (system ulg, zwolnien
podatkowych);

— wspieranie organizacji samorzadowych i charytatywnych.

4.1. W zakresie edukacji

— utrzymanie, modernizacja i rozbudowa w miar¢ potrzeb istniejacych szkot
podstawowych w celu zapewnienia fatwiejszego dostepu do edukacji dla
dzieci zamieszkatych na terenie gminy.

Docelowo - zmniejszenie zapdznien w dostepie oswiaty w stosunku do miasta
przez stworzenie nowoczesnej szkoty doréwnujacej szkotom miejskim
wyposazeniem w sprzet oraz wyszkolong kadra pedagogiczna;

— zapewnienie bezpieczenstwa i sprawnego dojazdu dzieci i mtodziezy do szkot
podstawowych i gimnazjum;

— podniesienie jakosci ksztalcenia, dostarczanie szkolom wyposazenie
technicznego opartego  na  najnowocze$niejszych  technologiach
(komputeryzacja, dostep do sieci Internet) oraz zaplecza sportowo-
treningowego (pelnowymiarowe sale gimnastyczne, boiska sportowe do gier
zespolowych, korty tenisowe);

— wprowadzanie nowoczesnych programéw nauczania w zakresie jezykow
obcych, informatyki, ekologii, agroturystyki, wychowania obywatelskiego,
integracji z krajami Unii Europejskiej;

— promowanie masowego sportu dla dzieci i mlodziezy (organizowanie
turniejow, zawodow sportowych, imprez sportowo-rekreacyjnych i
integrujacych z udziatem dzieci i mtodziezy z gmin sgsiednich;

— wprowadzenie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych rozwijajacych
zainteresowania i oczekiwania dzieci i mtodziezy, dofinansowanie plac dla
nauczycieli prowadzacych zajgcia pozalekcyjne;

— organizowanie kursow 1 programoéw doskonalenia nauczycieli wynikajace z

potrzeb spotecznych i polityki edukacyjnej panstwa:
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— rozw0j ksztalcenia ustawicznego dla dorostych (wykorzystanie i
zagospodarowanie zwalnianej w wyniku racjonalizacji i modyfikacji sieci
wiejskich szkot podstawowych jako osrodkéw stuzgcych informacji w
zakresie mozliwo$ci zdobywania kwalifikacji zawodowych);

— utworzenie wielofunkcyjnego centrum edukacyjnego.

4.2. W zakresie opieki zdrowotnej

W celu zapewnienia latwiejszego dostgpu ludnosci do opieki zdrowotne;,

polepszenia stanu zdrowia mieszkancow oraz zapewnienia odpowiedniej jakoS$ci

$wiadczonych ustug nalezy:

— utrzyma¢ na co najmniej dotychczasowym poziomie system obstugi

zdrowotnej ludnosci (utrzymanie niepublicznych os$rodkéw zdrowia w
Adamowie, Suchowoli i Bondyrzu, gabinetow dentystycznych w Suchowoli i
Adamowie).
Jako$¢ obshugi wymaga uzupetnienia wyposazenia opartego 0 nowoczesny
sprzet diagnostyczno-analityczny oraz rozszerzenie $wiadczen o ustugi
specjalistyczne, szczegdlnie zwigzane z chorobami podesztego wieku -
geriatrig;

— istnieje mozliwo$¢ powstawania niepublicznych, prywatnych gabinetow
lekarskich.

4.3. W zakresie opieki spolecznej

Przewidywane utrzymanie si¢ wysokiego wskaznika liczby ludnosci w wieku

poprodukcyjnych (okoto 20,0%) oraz niekorzystne zmiany spoteczno-gospodarcze

(szczegolnie dlugotrwate bezrobocie bez prawa do zasitku) powodujace wzrost

ubdstwa spoteczenstwa, pocigga za soba konieczno$¢ intensyfikacji dzialan

systemu $wiadczen spotecznych. Wptynie to na dodatkowe obcigzenie budzetu
samorzagdowego Osrodka Pomocy Spotecznej, do ktérego nalezy bezposrednie
$wiadczenie pomocy finansowe;.

4.4. Sport

— utrzymanie klubéw sportowych pitki noznej ,,Meblarz" w Bondyrzu oraz

,,OrienStihl" w Jacni;
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— utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym boisk sportowych, ktore
wymagajga modernizacji;

— pela realizacja sal gimnastycznych przy szkotach podstawowych i
gimnazjum.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow 1 przysztych turystow w zakresie

sportu 1 rekreacji istnieje potrzeba przeznaczenia wickszych nakladéw

finansowych na rozwdj bazy sportowej (boiska do gier zespotowych, korty

tenisowe, sitownia itp.).

4.5. W zakresie bezpieczenstwa publicznego
Warunkiem pomys$lnego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy  jest
zapewnienie bezpieczenstwa publicznego. Podstawowego zadania, jakie powinny
by¢ podjete w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego to:
— zapewnienie osobistego bezpieczenstwa mieszkancow;
— ochrona mienia;
— zapewnienie roznych form ratownictwa;
— podejmowanie dziatan w czasie klesk zywiotowych.
Powinny by¢ podjete dzialania zmierzajace do wyksztatcenia struktur
spofeczenstwa obywatelskiego i samoorganizacji spotecznej, ktore sa waznym

czynnikiem zapewnienia bezpieczenstwa publicznego w skali lokalne;j.

5. Kierunki rozwoju ustug komercyjnych

Okreslone zostaly nastgpujace kierunki i zasady polityki przestrzennej stymulujace

rozwoj gospodarczy:

— wyksztalcenie wielofunkcyjnego centrum ustugowego w os$rodku gminnym w
Adamowie, ktére powinno zaspokaja¢ popyt ludnosci na ushugi typu: instytucje
finansowe, ubezpieczeniowe, doradztwo rolnicze, prawne, obiekty kultury,
gastronomiczno-rozrywkowe, sportowe, handlowo-gospodarcze, rzemie§lniczo-
ustugowe;

— mozliwos¢ realizacji obiektow obstugi i rozwoju ustug komercyjnych zwigzanych z
obstuga ruchu turystycznego w obszarach wskazanych na rysunku Studium jako

tereny rozwoju turystyki i rekreaciji;
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— mozliwos$¢ realizacji obiektow obshugi ludnosci w zalezno$ci od potrzeb na calym
obszarze gminy, z wyjatkiem obszaréw, na ktorych wystepuja strefy wykluczajace
wprowadzenie nowej zabudowy lub ograniczajace zabudowe;

— wykorzystanie obiektow zabytkowych do celéw rekreacyjnych jako bazy
noclegowo— gastronomicznej;

— stworzenie preferencji dla rozwoju dzialalnosci gospodarczych, ustugowych

zwigzanych z obshugg turystyki oraz ustugami dla ludnosci 1 rolnictwa.

6. Kierunki i zasady rozwoju przedsi¢biorczosci i wytwoérczosci
Polityka osiggania celow ekonomicznych zmierzajaca do wyksztalcenia modelu wsi
wielofunkcyjnej obejmuje nastgpujace kierunki dziatania:

— wykorzystanie mozliwo$ci rozwojowych wynikajacych z przygranicznego potozenia
catego regionu w wymianie mi¢dzynarodowej z Ukraing (wymiana towarowa, rozwoj
zaktadoéw przetworczych);

— wykorzystanie mozliwosci rozwojowych wynikajacych z potozenia gminy w obszarze
o cennych walorach krajobrazowych i przyrodniczych (Roztoczanski Park Narodowy
oraz otulina Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego) do rozwoju funkcji
wypoczynku i turystyki oraz agroturystyki. Preferuje si¢ wyposazenie tego obszaru
(wskazanego na rysunku Studium) w obiekty obshigi ruchu turystycznego,
stanowigcego wazny czynnik aktywizacji zycia w gminie. Rozwoj powinien by¢ pod
po rzadkowany zasadom ochrony $rodowiska przyrodniczego;

— wzmocnienie instytucjonalno—organizacyjne otoczenia biznesu i gospodarki
rynkowej (instytucje doradcze, kredytowe, ubezpieczeniowe, marketingowe,
doskonalenie zawodowe);

— poprawa konkurencyjnosci rolnictwa i1 przetworstwa rolno-spozywczego. Budowa
odpowiedniego zaplecza instytucji organizujacych rynek rolny: powstawanie grup
producenckich, spotdzielczosci wiejskiej, rynkéw hurtowych, gietd towarowych,
systemu informacji rynkowej;

— powigkszenie wplywow do budzetu gminy w wyniku oczekiwanego wzrostu
gospodarczego. Wigksze wptywy finansowe zwigksza §rodki na rozwdj infrastruktury
techniczno—ekonomicznej gminy;

— preferencje kredytowe dla matych i srednich przedsigbiorstw;

— opracowanie strategii promocji calego obszaru gminy, jego atrakcyjnosci

przyrodniczej, krajobrazowej, kulturowej i inwestycyjnej dla inwestorow z zewnatrz
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(akcja oferto wo-marketingowo-promocyjna, opracowanie foldera inwestycyjnego
gminy, opracowanie i wprowadzenie logo charakteryzujagcego gming itp.);

— sprzyjanie rozwojowi migdzynarodowych kontaktow gospodarczych miedzy
obszarami o podobnych predyspozycjach rozwoju oraz migdzy sgsiednimi gminami.
Zasady rozwoju przemyshu i drobnej wytwdérczosci:

— utrzymanie 1 rozwoj wiodacych kierunkéw produkcji opartych na miejscowych
surowcach;

— pelne wykorzystanie i zagospodarowanie rezerw terenowych, obiektow kubaturowych
poprzemystowych pod dzialalno§¢ wytworcza wdrazanie nowych rozwigzan
technologicznych, ,,czystych" ekologicznie;

— tworzenie nowych obszarow aktywnej dzialalnosci gospodarczej (strefa aktywnosci

gospodarczej wskazana na rysunku Studium) — wymagac¢ bedzie wyposazenia lub
uzupelienia w podstawowe media infrastruktury technicznej 1 dostgpnosci
komunikacyjnej;
Przy przeznaczaniu gruntdow pod zabudowe zwigzang z rzemiostem, produkcja
przetworstwem i sktadami wymagane bedzie uzyskanie zgody na wylaczenie gruntow
rolnych z uzytkowania rolniczego oraz wprowadza si¢ warunek, iz ucigzliwos¢
prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktéorego inwestor ma
tytul prawny;

— najwigksze mozliwosci rozwoju beda mialy mate i $rednie zaklady zwigzane z
przetworstwem produktéw pochodzenia zwierzgcego i roslinnego oraz produkcja ziot;
1 zdrowej zywnosci na potrzeby turystow. Duze mozliwosci rozwoju bedzie miata
rozbudowa systemu handlu hurtowego 1 skladowanie, standaryzacja i
konfekcjonowanie artykutéw rolnych, pakowanie wyroboéw z orientacja na Wschad,

— konieczne bedzie dostosowanie warunkéw higieniczno-sanitarnych zaktadow

przetworczych do standardéw wymaganych w Unii Europejskie;.

7. Zasady i kierunki rozwoju rolnictwa
Podstawe rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Adamow stanowi $redni potencjat
rolny. Glownym celem rozwoju rolnictwa i obszarow wiejskich bedzie jego przebudowa w
oparciu o wykorzystanie waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w powigzaniu z
ksztaltowaniem wsi wielofunkcyjnej i podnoszeniem poziomu wyksztatlcenia mieszkancow
gminy, w tym szczegolnie producentow zywnosci.
W ksztaltowaniu polityki przestrzennej rozwoju rolnictwa i1 obszarow wiejskich

przyjmuje si¢ dwie gtdéwne zasady:
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1. Wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich — dazenie do harmonijnego
wspotistnienia réznych funkcji, takich jak: rolnictwo, przemyst rolno-spozywczy,
lesnictwo, turystyka, rekreacja, agroturystyka i inne.

2. Nadrzedno$¢ ochrony srodowiska przyrodniczego w strukturze funkcji obszarow
polegajaca przede wszystkim na:

— dostosowaniu poziomu i struktury rozwoju funkcji do cech i walorow srodowiska
przyrodniczego:

— ograniczeniu  niekorzystnego  oddzialywania na  $§rodowisko  sytuacji
konfliktowych do poziomu spotecznie niezbednego;

— ksztattowaniu struktur przestrzennych, ktore korzystnie wptywaja na jakos¢
srodowiska lub chronig go przed zniszczeniem albo degradacja.

Rozwoj rolnictwa i obszaréw wiejskich wymaga podjecia dzialan w nastepujacych

kierunkach:

1. Dzialania wspierajace rozwoj rolnictwa integrowanego w obszarze zyznych gleb
lessowych - gtdéwnie pdinocna i wschodnia cze$¢é gminy.

2. Promowanie i wspieranie ekologicznych metod produkcji (rolnictwa ekologicznego)
w pierwszej kolejnosci na obszarach prawnie chronionych (glownie zachodnia i
poludniowa czg$¢ gminy).

3. Poprawa struktury obszarowej gospodarstw (powickszenie ich areatu) przez:

— ulatwienia w przejmowaniu ziemi na rzecz gospodarstw rozwojowych;

— scalanie roztogéw pol (komasacja gruntow na powierzchni ok. 1790 ha, tj. 29,0%
og6hu uzytkow rolnych).

Zaktada si¢ docelowo:

— spadek ogodlnej liczby gospodarstw o okoto 30 - 40%;

— zwigkszenie przecigtnego areatu gospodarstwa rolnego z 4,8 ha uzytkow rolnych
do 7,0 ha;

— zaktada sie zwigkszenie powierzchni gospodarstw do 300 ha w miejscowosciach
Feliksowka i Suchowola oraz ich powigzanie z zabudowq zagrodowq typu
farmerskiego®

— wzrost liczby gospodarstw obszarowo wigkszych (powyzej 15 ha);

— zmniejszenie bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie do okoto 20 oséb na 100
ha uzytkéw rolnych.

4. Stworzenie warunkéw dla rozwoju lokalnego rynku pracy poprzez:

! Uchwata Nr XXX/190/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 12 czerwca 2013 r.
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— wykorzystanie rezerw terenowych i kubaturowych oraz tworzenie zasobow tych
rezerw dla $rednich i matych przedsiebiorstw ushigowych i produkcyjnych
wykorzystujacych miejscowe surowce rolne;

— wprowadzenie funkcji komplementarnych wzgledem rolnictwa - szeroko pojetych
ustug agroturystyki oraz funkcji alternatywnych - turystyki w oparciu o walory
przyrodnicze srodowiska;

— organizacj¢ kompleksowej obstugi produkcji rolnej - m.in. zbytu produktow
rolnych (rynki hurtowe), bazy przetworczej przez wspolne dziatanie z sgsiednimi
gminami.

Podniesienie rentownos$ci gospodarstw rolnych poprzez:

— rozw0j towarowych gospodarstw specjalistycznych (gldwnie we wschodniej
czgsdci gminy) wspotpracujacych z zaktadami przetworczymi;

— rozw@j gospodarstw specjalistycznych, nastawionych na potrzeby turystow oraz
wczasowiczow 1 kuracjuszy w sasiednich gminach (Krasnobrod, Zwierzyniec) -
uprawa owocow, warzyw, hodowla drobnego inwentarza -gléwnie w czesci
zachodniej gminy.

Ukierunkowanie produkcji w oparciu o istniejagce warunki przyrodnicze:

— utrzymanie upraw tradycyjnych: zboza, ziemniaki;

— poszukiwanie i wprowadzanie nowych upraw i1 hodowli (ziota, boréwka
amerykanska, hodowla pszczot, strusi i inne);

— wprowadzanie rolnictwa integrowanego, w dalszej kolejnosci ekologicznego,
glownie w obszarze o funkcji ekologiczne;j.

Radykalne podniesienie poziomu wyksztalcenia ludnosci wiejskiej jako warunku

transformacji rolnictwa, a zwlaszcza unowoczes$nienia gospodarstw 1 rozwoju

dzialalnosci pozarolnicze;.

Urynkowienie produkcji przez wspieranie réznorodnych form agrobiznesu (spotki,

grupy producentow, system informacji rynkowej, marketing produktow rolnych) i

wspotprace z osrodkami naukowymi (JNR AR w Zamosciu, ODR w Sitnie i inne).

Podniesienie  jakosci  wiejskiej przestrzeni ekonomicznej przez poprawe

cywilizacyjnych standardow zycia, tj.:

— wyposazenie obszarow wiejskich w kompleks urzadzen infrastruktury technicznej
(wodociag, kanalizacja, oczyszczanie $ciekow, gaz przewodowy, reelektiyfikacja,
modernizacja drog i inne);

— poprawe poziomu ustug-spotecznych (o$wiata, stuzba zdrowia, kultura).
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10. Podejmowanie dzialan popierajacych warunki ekonomiczne gospodarki rolnej oraz
podnoszacych wydajnos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez:

— ochrong gleb najwyzszej jakosci (I - IV klasy) przed wykorzystaniem na cele
nierolnicze;

— wylaczenie z produkcji rolniczej gruntdw najnizszej jakosci (V, VIKklasy,
zagrozonych erozja, potozonych na stokach) i przeznaczenie ich pod rozwoj
innych funkcji - rekreacyjnej, lesnej lub inne zainwestowanie zgodne z
zakladanym rozwojem terenow (lokalizacja dzialalno$ci gospodarczych,
infrastrukturalnych, ustugowych, innych);

— przywrocenie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie - potrzeba melioracji
okoto 3000 ha uzytkéw zielonych;

— scalanie gruntow - w pierwszym etapie okoto 1800,0 ha uzytkow rolnych;

— wapnowanie zakwaszonych gleb - okoto 70% uzytkéw rolnych posiada gleby
kwasne i bardzo kwasne;

— uzytkowanie rolniczego obszaru z zachowaniem i wzbogaceniem zadrzewien i
zakrzewien $rodpolnych;

— opracowanie programu zagospodarowania doliny rzeki Wieprz i jej doptywow z
uwzglednieniem wprowadzenie nowych form gospodarowania (hodowla ryb,
uprawa wikliny, wierzby, trzciny dla celow przemystowych i gospodarczych) oraz
wykorzystanie ich dla turystyki kwalifikowanej, np. wedkarstwo, turystyka

rowerowa i wodna.

8. Zasady i kierunki rozwoju leSnictwa
Gospodarka le$na stanowi wazny element rozwoju gminy z uwagi na cenne walory
przyrodnicze, krajobrazowe i rekreacyjne, zasoby surowcoéw drzewnych oraz petnienie funkcji
istotnych dla systemu ekologicznego. Gléwnag—zasada—jej—rozwoju—bedzie—ekologizacja
ledni  wicksznielesi .

Kierunki rozwoju le$nictwa w gminie to:

1) Utrzymanie dotychczasowego znaczenia gospodarki le$nej jako jednej z funkcji gminy
poprzez:
— zachowanie i ochrong istniejacych powierzchni lesnych i szczegdlng troske o jej
najcenniejsze obszary, tj. czes¢ RPN z otuling, KPK z otuling, istniejacy rezerwat
lesny ,,Debry" i projektowany ,,Lasy Komisarskie";

— planowe pozyskiwanie drewna;
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2)

3)

4)

5)

6)

— zapobieganie szkodom wyrzadzanym przez zwierzeta lesne (m.in. sterowanie
liczebnos$cig populacji, zaktadanie poletek i inne);

— wykonywanie zabiegéw ochronnych w lasach (profilaktyka, biologiczne metody
ochrony).

Zwigkszenie lesistosci gminy z 40,0% do 41,5% w 2020 roku poprzez:

— zalesienie gleb niskich klas bonitacyjnych (V, VI klasy), ulegajacych erozji,

lezacych na stokach, w enklawach lesnych, nieuzytkéw i innych nieprzydatnych
dla rolnictwa terendw. Takie zalesienia projektuje si¢ na obszarze catej gminy.
Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1
pozostawic: pod istniejgcqg linig Zamosé - Jozefow pas bez zalesienia o szer. 20 m,
a pod liniami SN i NNpas o szerokosci min. 9,30 m. Dopuszcza si¢ w
pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod  warunkiem
utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz
pozostawienie wokol kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci min.
4,0 m od stupa.

Ksztaltowanie 1 ochrona obszaréw lesnych poprzez:

— powotywanie dalszych lesnych rezerwatow przyrody, pomnikéw przyrody,
uzytkéw ekologicznych;

— ksztattowanie droznos$ci korytarzy ekologicznych poprzez zalesienia;

— nadawanie proekologicznego charakteru istniejacym i opracowywanym planom
urzadzenie lasu.

Ochrona stosunkéw wodnych poprzez:

— zachowanie w stanie naturalnym i odtwarzanie srodlesnych zbiornikow i ciekow
wodnych;

— zachowanie naturalnych form przyrodniczych jako ostoi rzadkich roslin i zwierzat;

— zachowanie w stanie naturalnym $rodlesnych nieuzytkow i traktowanie ich jako
uzytki ekologiczne.

Prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzadzeniowe lasow, w tym lasow

chlopskich.

Stymulowanie wzrostu odpornosci lasow przez wprowadzanie duzej r6znorodnosci

drzewostanow zgodnych z naturalnym siedliskiem.

W celu utrzymania zdrowia i zywotno$ci ekosystemow lesnych nalezy dawac

pierwszenstwo zabiegom profilaktycznym, biologicznym 1 mechanicznym przed

metodami chemicznymi, ktére powinny by¢ stosowane jako zabieg ostateczny.
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7) Regulacje granicy rolno-lesnej i jej wzbogacenie przez tworzenie na obrzezach lasu

pasa ochronnego szerokosci 20 - 30 metrow ztozone z roslinnosci zielonej, krzewow,

niskich drzew jako strefy ekotonowej.

9. Kierunki i zasady rozwoju turystyki i wypoczynku

Turystyka, wypoczynek oraz ich obstuga to funkcje, ktére powinny stanowi¢ o

atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy oraz sta¢ si¢ jednym z podstawowych lub dodatkowych

zrodet dochodu mieszkancow.

Gming charakteryzuje duza atrakcyjnos¢ turystyczna, na ktora sktadajg sig:

— walory przyrodnicze obszaru, takie jak:

urzezbienie terenu,

pickno krajobrazu,

czysto$¢ powietrza i duze nastonecznienie,
dos$¢ dhugie zaleganie pokrywy $nieznej,
duza lesisto$¢ gminy,

dolina rzeki Wieprz itp.;

— polozenie gminy w poblizu atrakcyjnych miejscowosci:

miasta Zamos$cia - zabytki, atrakcje kulturalne i rozrywkowe, baza
gastronomiczno—noclegowa,

Zwierzynca - zabytki Ordynacji, ushugi turystyczne, atrakcje przyrodnicze
zwigzane z RPN (muzeum, $ciezki dydaktyczne itp.),

Krasnobrodu - zabytki sakralne, sanktuarium Matki Boskiej, kaplica

$w.Rocha, ustugi turystyczne - zalew na Wieprzu, potencjalne uzdrowisko;

— objecie znacznej czgsci gminy ochrong prawng - patrz: pkt. 2. Kierunki i zasady i

ochrony wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczego,

— przebieg tras komunikacyjnych - droga nr 849 taczaca si¢ posrednio z drogg

krajowa S—17 prowadzacg do przejscia granicznego Hrebenne;

— przebieg szlakow turystycznych:

szlak partyzancki czerwony,

szlak im. Aleksandry Wachnowskiej,
szlak im. Wtadystawy Podobinskie;j,
$ciezka dydaktyczna w RPN;

— czeSciowe wyposazenie w media infrastrukturalne (woda, gaz, telekomunikacja);

— duze zasoby pracy.
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Preferowane formy turystyki i wypoczynku to:
— pobytowa, w tym:

e agroturystyka,

e pobyty weekendowe i Kilkudniowe,

e Kkolonie i obozy,

e indywidualne budownictwo letniskowe;
— kwalifikowana letnia i zimowa:

e wycieczki i rajdy piesze i rowerowe,

e jazda konna i hipoterapia

e lowiectwo, ewentualnie wedkarstwo i zbieractwo,

e ogniska, biwaki,

e narciarstwo, saneczkarstwo, kuligi;
— poznawcza:

e przyrodnicza (ptactwo, zwierzyna, rosliny),

e kulturowa (zabytki, muzeum, pomniki pamieci narodowej);
— sakralna:

e obshluga pielgrzymek do sanktuarium w Krasnobrodzie;
— motorowa:

e obslugatransportu motorowego.

Kierunki rozwoju tej funkcji w gminie winny przyja¢ odpowiednie dziatania

podnoszace jej atrakcyjnos¢, polegajace na wykorzystaniu walorow $rodowiska naturalnego do

rozwoju turystyki i wypoczynku przy jednoczesnej jego ochronie (zasady zréwnowazonego

rozwoju), a w szczegolnosci obszarow prawnie chronionych (RPN z otuling przeksztalcong w

Zwierzyniecki Park Krajobrazowy, Krasnobrodzki Park Krajobrazowy z otuling, istniejace i

projektowane rezerwaty itp.) poprzez:

— przygotowanie wsi do przyjecia funkcji turystyki, co oznacza:
e poprawg stanu sanitarnego oraz estetyki otoczenia (wodociagi, kanalizacja,
gaz, utylizacja odpadow),
e wprowadzenie regionalnych form budownictwa, odnowa zabytkow,
estetyka matlej architektury,
e rozwoj rolnictwa ekologicznego,
e tworzenie malego biznesu zwigzanego z obstuga ludno$¢ i turystow

(rozw0j handlu, ustug, rzemiosta na rzecz turystyki itp.),
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e ksztaltowanie $wiadomosci spotecznej poprzez szkolenia, legislacje
(tworzenie praw lokalnych glownie w zakresie porzadkowania terendw,
poprawy estetyki zabudowan, rozwoju przedsigbiorczos$ci itp.);

— budowe urzadzen dla obstugi turystyki kwalifikowanej, tj.:

e stworzenie niezbednej obstugi przy istniejacych szlakach turystycznych
(miejsca biwakowe, sanitariaty itp.),

e wytyczenie nowych tras wycieczkowych, glownie rowerowych, jazdy
konnej, kuligow,

e realizacje miejsc zabaw 1 sportu (boiska, baseny, korty, tereny
saneczkarstwa oraz tyzwiarstwa itp.),

e budowe bazy gastronomiczno—rozrywkowej i noclegowej;

— rozw¢j agroturystyki (szkolenia, pomoc finansowa i prawna);

— wyznaczenie terenéw pod indywidualne budownictwo letniskowe:

— wykorzystanie obiektow szkolnych i innych na kolonie i obozy;

— organizacj¢ obstugi motorowej (parkingi, stacje paliw, warsztaty naprawcze) i
sakralnej (gastronomia itp.);

— podniesienie fachowo$ci obstugi turystyki i wypoczynku poprzez kursy
specjalistyczne, szkolnictwo z zakresu obstugi turystyki, agroturystyki, ochrony
srodowiska itp.;

— promowanie walorow gminy na rynkach turystycznych w kraju i zagranica;

— wlaczenie si¢ do zwigzku gmin Roztocza petnigcych funkcje turystyczng. Glowne
zasady ksztattowania funkcji turystyki i wypoczynku to:

— lokalizacja mieszkalnictwa oraz obiektow obstugi w granicach zabudowy wsi lub
terenach przylegtych;

— na terenach niezabudowanych powinna obowigzywaé zasada lokalizowania
jedynie niezbednych, mato gabarytowych obiektow z odpowiednig utylizacja
zanieczyszczen komunalnych;

— szlaki turystyczne piesze, rowerowe, jazdy konnej itp. niec mogg kolidowaé z
terenami szczegolnie chronionymi;

— zakaz zabudowy w pasie 200 metrow od granicy Roztoczanskiego Parku
Narodowego;

— na terenach zabudowanych stosowanie zasad okreslonych w dziale pt. Kierunki

ksztattowania terenow zabudowanych.
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10. Kierunki i zasady rozwoju komunikacji

Polozenie gminy w regionie 1 jej funkcje okreslajg gléwne cele polityki
komunikacyjnej.
Celami tymi s3:

e Zapewnienie powigzan gminy z osrodkami subregionalnymi (Zamos¢,
Tomaszow Lubelski, Zwierzyniec) i regionalnymi (Lublin, Rzeszow),

e utrzymanie i rozbudowa potaczen z gminami sasiadujacymi,

e rozbudowa wewnetrznej sieci drog gminnych taczacych wszystkie
miejscowosci i ich przysiotki (osiedla) oraz istniejace i projektowane elementy
struktury osadniczej,

e rozwoj urzadzen komunikacji samochodowej,

e poprawa sprawnosci komunikacji zbiorowej,

e ograniczanie ucigzliwosci generowanych przez ruch samochodowy.

Dla realizacji przyjetych i wymienionych powyzej celow przyjmuje sig:

utrzymanie z dopuszczeniem modernizacji istniejgcej drogi wojewodzkiej Nr 849
Zamo$¢ - Jacnia - Jozefow - Wola Obszanska w Klasie technicznej ,,droga gtoéwna”
o szerokos$ci terenu w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25,0 metréw,
modernizacje¢ istniejacych drog powiatowych: 3247L 1 3252L w celu spetnienia
wymagan technicznych i uzytkowych jak dla drog klasy G (drogi gtowne),
modernizacje istniejagcych drog powiatowych: 3254L, 3255L, 3258L, 3259L,
3260L, 3265L, 3253L i 3264L w celu spelienia wymagan technicznych i
uzytkowych jak dla drog klasy Z (drogi zbiorcze),

utrzymanie istniejacych drog gminnych z dopuszczeniem ich modernizacji dla
uzyskania parametrow wiasciwych dla drég publicznych klasy techniczno-
uzytkowej L (drogi lokalne) i D (drogi dojazdowe),

budowe nowych drég gminnych w klasie techniczno-uzytkowej L 1 D
w nawigzaniu do potrzeb struktury osadnicze;j,

utrzymanie istniejagcych drog wewnetrznych z dopuszczeniem ich modernizacji
oraz budowg¢ nowych odcinkow w nawigzaniu do zaistnialych potrzeb pod
warunkiem spelnienia wymagan jak dla drég pozarowych,

dopuszcza si¢ budowe parkingdw (zwigzanych miedzy innymi z obiektami handlu,
gastronomii, administracji, kultu religijnego) przy zachowaniu zasady wyznaczania
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
wymaganiami zawartymi w przepisach odrgbnych o drogach publicznych, w ktérych
okreslone zostaty ilosci stanowisk przypadajacych na ogolng liczbg miejsc
postojowych,

dopuszcza si¢ budowe drog rowerowych w terenach wskazanych pod zabudowg oraz
wyznaczanie $ciezek i turystycznych szlakow rowerowych w pozostatych terenach,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych oraz budowe nowych obiektow i urzadzen dla
obstugi ruchu samochodowego (stacje paliw, stacje obstugi).

W celu zapewnienia tadu przestrzennego oraz zachowania zasad ochrony $rodowiska w

terenach wskazanych pod zabudowe a przylegajacych do drog publicznych i wewnetrznych,
ustala si¢ dla planow miejscowych:
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e konieczno$¢ wrysowywania nieprzekraczalnych lub obowiazujagcych linii
zabudowy - z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow w tym zakresie,

e okreslenia ucigzliwo$ci komunikacyjnych przede wszystkim od drogi wojewddzkiej z
wskazaniem stosowania rozwigzan funkcjonalnych i materiatowych ograniczajacych
przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, w szczegdlnosci dotyczacych halasu,
wibracji i zanieczyszczen powietrza.

11. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

1)

2)

Zaopatrzenie w. wode. Woda z uje¢ wodociaggu grupowego i lokalnych doprowadzona
zostala do 63% gospodarstw domowych. Kierunkowe dziatania w zakresie
zaopatrzenia w wodg to:

— rozbudowa  przylaczy do  wszystkich  gospodarstw w  solectwach
zwodociggowanych;

— realizacja sieci wodociggowej w sotectwach nie posiadajacych sieci przy
wykorzystaniu istniejgcych uje¢ wody;

— powszechne opomiarowanfe odbiorcow w celu oszczgdnego korzystania- z
7asoboOw;

— utrzymywanie sieci i uje¢ wody w dobrym stanie;

— realizacja polaczen systemoéw wodociggowych dla zapewnienia statej dostawy
wody na wypadek awarii sieci badz ujecia.

Odprowadzanie 1 oczyszczanie S$ciekow. Zwodociggowanie 63% gospodarstw

domowych gminy oraz plany rozbudowy wodociaggdéw dla pelnego zaopatrzenia w

pozostatych sotectwach stwarzaja ogromne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego

poprzez niekontrolowane odprowadzanie $ciekéw. Kierunkowe dziatania w tym
zakresie to realizacja kanalizacji grupowej, ktora przewiduje si¢ obje¢ miejscowosci:

Adamoéw, Potoczek, Suchowolg Kolonia Suchowolg Jacnia, Bondyrz, Trzepieciny,

Blizow, Szewnia Dolna i Gorng Feliksowka Rachodoszcze, i tak:

— dla solectw Adamow, Potoczek i Suchowola we wsi Suchowola przewiduje si¢
lokalizacje oczyszczalni o przepustowosci okoto 250,0 m®dobe. Odbiornikiem
sciekow oczyszczonych bedzie rzeczka Jacynka. Sie¢ zbiorcza o dlugosci okoto
12 km, 455 przylaczy;

— dla sofectw Trzepieciny, Bondyrz oraz Fabryki Mebli przewiduje si¢
wykorzystanie istniejacej oczyszczalni przy Fabryce Mebli w Bondyrzu o
przepustowosci okoto 140,0 ms/dobe. Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych

bedzie rzeka Wieprz. Sie¢ zbiorcza o dtugosci ok. 8 km, 205 przylaczy;
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— dla Blizowa oczyszczalni¢ o przepustowosci 45,0 m /dobg¢ z rozsaczeniem
sciekow oczyszczonych do gruntu. Dhugos¢ sieci 1,6 km, 75 przylaczy.
Alternatywnym rozwigzaniem po realizacji sieci wodociggowej moze byc
realizacja oczyszczalni przydomowych z rozsaczeniem $ciekoOw oczyszczonych do
gruntu;

— dla Szewni Dolnej i Gornej przewiduje si¢ oczyszczalni¢ o przepustowosci 100,0
m7 dobg¢ z rozsgczeniem Sciekdw oczyszczonych do gruntu. Dilugo$¢ sieci
zbiorczej ok. 5,0 km, 146 przylaczy. Alternatywnym rozwigzaniem po realizacji
sieci wodociggowe] moze by¢ realizacja oczyszczalni przydomowych z
rozsaczeniem $ciekdw oczyszczonych do gruntu;

— dla Kolonii Suchowola oraz cz¢éci wsi Boza Wola przewiduje si¢ oczyszczalni¢ o
przepustowosci okoto 65,0 ms/dobg, odbiornikiem bedzie row melioracyjny
bedacy doptywem rzeczki Kryniczanki. Dtugos$¢ sieci zbiorczej ok. 2,5 km, 128
przytaczy;

— dla Felikséwki i Rachodoszcza przewiduje si¢ oczyszczalni¢ o przepustowosci ok.
90,0 ms/dobg z rozsaczeniem $ciekdw oczyszczonych do gruntu. Diugos¢ sieci
zbiorczej ok. 2,5 km, 161 przytaczy;

— dla Jacni przewiduje si¢ oczyszczalni¢ o przepustowosci ok. 90,0 m /dobe z
odprowadzeniem $ciekéw oczyszczonych do rzeczki Jacynki. Dhugo$¢ sieci
zbiorczej ok. 1,3 km, 142 przytacza.

— Dla pozostalych miejscowosci jak Boza Wolg Czamowoda Kolonia Grabnik i
Malinowka proponuje si¢ realizacj¢ oczyszczalni przydomowych — facznie 107
gospodarstw o catkowitej przepustowosci ok. 50 m /dobe.

3) Gospodarka odpadami stalymi na obszarze gminy jest zorganizowana przy
réwnoczesnej dobrowolnosci gromadzenia w kontenerach KP-7 oraz braku
powszechnej kontroli. W dziataniach kierunkowych nalezy dazy¢ do:

— zorganizowania systemu zbierania odpadéw po wstepnej segregacji w miejscach
ich powstawania, w celu minimalizacji iloSci odpadow — deponowania na
sktadowisku z réwnoczesnym odzyskiem surowcow wtornych;

— opracowania projektu sktadowiska rejonowego w ramach Zwigzku Gmin oraz
jego realizacja tacznie z sortownia odpadow;

— kontroli zbierania 1 wywozu odpadéw poprzez indywidualne umowy z
gospodarstwami domowymi.

4) Elektroenergetyka. Kierunki dziatania w zakresie energetyki:
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5)

6)

— utrzymanie sprawnosci sieci $rednich i niskich napig¢é¢, ich modernizacja i
rozbudowa w zaleznosci od potrzeb 1 programu Zamojskiej Korporacji
Energetycznej;

— zminimalizowanie ucigzliwo$ci linii 1 urzadzen elektroenergetycznych poprzez
realizacje linii kablowych na terenach zwartej zabudowy oraz terenach o
szczegblnych wartosciach przyrodniczych i kulturowych;

— utrzymanie przebiegu linii tranzytowej wysokiego napigcia;

— realizacja zaktadu wytwarzania energii elektrycznej na bazie biometanu w Szewni

Dolnej;

Zaopatrzenie w gaz 1 cieplownictwo. Obszar gminy nie zostal w duzej cze¢$ci

zgazyfikowany. Na tym obszarze gospodarstwa domowe, ustugi, rzemiosto i przemyst

moze wykorzystywa¢ gaz do celow bytowych, grzewczych i1 produkcyjnych.

Kierunkowe dziatania to:

— realizacja sieci gazowej $redniopreznej z przylaczami w sotectwach Szewnia
Dolna i Gorna, Blizow, Kolonia Suchowola, Boza Wola A i B oraz Malindwka w
kolejnosci uzgodnionej z mieszkancami;

— adaptacja gazociggu wysokiego cisnienia tranzytowego do Zwierzynca oraz
odgalezienia do Suchowoli wraz ze stacjg redukcyjna;

— na terenie gminy przewiduje si¢ poszukiwania zi6z ropy naftowej i gazu
ziemnego, w zwigzku z czym dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno-
wiertniczych na podstawie udzielonych koncesji z zachowaniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow szczegolnych;

— tam, gdzie sg ku temu warunki nalezy eliminowa¢ kotlownie weglowe na rzecz
niskoemisyjnych;

— realizacja zaktadu produkcji biometanu pozwoli na likwidacj¢ kotlowni weglowe;j
w Fabryce Mydta ,,BETTA" w Szewni Dolnej.

Telekomunikacja. Obszar gminy zostat stelefonizowany zgodnie z zapotrzebowaniem

ludnos$ci, a stacja bazowa telefonii komorkowej w Feliksowce zapewnia tacznosé

komorkowa.

— Utrzymuje si¢ przebieg kabla telekomunikacji dalekosi¢znej TKD, $wiattowodu

oraz centrale telefoniczne.
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— Utrzymuje si¢ kanal transmisji telewizyjnej pdnocno—wschodnim skrajem
gminy oraz stref¢ ochronng projektowanego obiektu specjalnego na terenie gminy

FLabunie.

12. Ochrona ludnosci i bezpieczenstwo panstwa
1) Ochrona przeciwpozarowa. Utrzymac nalezy istniejace jednostki Ochotniczych Strazy

Pozarnych. Kierunkowo nalezy zwroci¢c uwage na doposazenie jednostek w

specjalistyczny sprzet ratownictwa drogowego oraz na wypadek innych klesk

zywiotowych badz katastrof.
2) Kierunki i zasady rozwoju systemow przeciwdzialania na wypadek szczegdlnych
zagrozen oraz obronno$ci panstwa.

— Tworzenie niezbednych rezerw przy realizacji infrastruktury komunalnej - ujgcia
wody i ich zabezpieczenie.

— Rozbudowa i modernizacja sieci drog, budowa drog obwodowych w celu ptynnej i
bezpiecznej ewakuacji ludnos$ci oraz realizacji manewrdéw ratowniczych.

— Tworzenie warunkdéw niezbednych do przetrwania ludnosci w sytuacjach
zagrozenia zycia w zakresie zaopatrzenia w zywno$¢, wode, leki, energi¢
elektryczna, paliwa itp.

— Zapewnienie warunkéw cigglosci kierowania obrong cywilng (stanowiska
kierowania, §rodki facznosci).

— Prowadzenie systematycznych szkolen sktadu osobowego w celu osiggniecia

przydatnosci do dziatan w warunkach zagrozen.

3) W obszarze administracyjnym gminy Adamoéw objetym zmiang Studium, wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a

w szczegllno$ci wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

111. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
1. Funkcje gminy
Funkcje gminy wynikaja z przyjetych celow rozwojowych gminy. Zrdéznicowanie
obszaru pod wzgledem uwarunkowan przyrodniczych oraz sposobu zagospodarowania
wymaga okres$lenia odpowiednich funkcji gminy. Glowne funkcje to:
— Funkcje wiodace:
e produkcja zywnos$ci (produkcja rolna, przetworstwo rolno-spozywcze, zbyt

produktow, obstuga rolnictwa — techniczna, finansowa, prawna itp.);
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e ochrona przyrody (RPN, KPK, projektowany Zwierzyniecki Park
Krajobrazowy oraz Suchowolski Park Agroekologiczny, program dolesien).

— Funkcje uzupehiajace:

e obshluga ludno$ci i mieszkalnictwo;

e mala is$rednia przedsigbiorczos$¢ nie zagrazajaca srodowisku;

o turystyka kwalifikowana i wypoczynek pobytowy;

e obshluga komunikacj i drogowe;.

W zalezno$ci od rozmieszczenie w przestrzeni funkcje uzupehliajace moga

przyjmowac charakter funkcji wiodacych.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Kierunki zagospodarowania przestrzennego odnosza si¢ do stref i obszarow polityki
przestrzennej, wyodrgbnionych na podstawie uwarunkowan rozwoju gminy.
1.1. Wyodrgbnia si¢ nastepujace strefy polityki przestrzennej, oznaczone na rysunku
Studium odpowiednimi symbolami:
A - STREFA OSADNICZA - obejmujaca tereny istniejacego 1 przyszlego
zainwestowania w obrebie jednostek osadniczych: Adaméw, Szewnia Gorna, Potoczek,
Suchowolg Feliksowka Boza Wola Suchowola Kolonia, Rachodoszcze

Adamow

111.11.7.118.1.19.1.1.10. 1.1.11. 1.1.12. 1.1.13. 1.1.14. 1.1.18. 1.1.19. -tereny zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej

1.12.113.1.1.4.1.15.1.1.15. 1.1.16. 1.1.17. - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej

1.1.6. - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 1.2. 1.3 - teren ustug z
zabudowg mieszkaniowq

Szewnia Gorna

8.5. 8.6.- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej Potoczek
5.1. -5.8. - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej Suchowola
3.1. - 3.20 - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

3.5. - teren ustug oswiaty — powigkszenie terenu szkoty

3.6. — teren ustug turystyki

Feliksowka
10.1. - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

Rachodoszcze
10.2. 10.3. 10.4.- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

B- STREFA OSADNICZO-REKREACYJNA - obejmujaca tereny istniejgcego i

przysztego zainwestowania ze wskazaniem ksztaltowania funkcji rekreacji w obrebie
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jednostek osadniczych: Szewnia Dolng Blizow, Kolonia Adamoéw, Trzepieciny,

Bondyrz, Jacnia, Grabnik

Szewnia Dolna

9.1. -powiekszenie terenow przemystowych
9.2. - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
9.3. - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

Blizow

8.1. - 8.4.1 8.8. - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej. W
terenach zabudowy letniskowej usuwanie drzewostanu tylko pod budynkami i terenami
komunikacji. Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 80% powierzchni dziafki.

Trzepieciny

6.1. -tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej.

6.2. -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej.

6.3. 6.4. 6.5. — tereny zabudowy letniskowej.

6.6. — tereny zabudowy zagrodowe, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej.

6.7. — tereny zabudowy letniskowej

W terenach zabudowy letniskowej usuwanie drzewostanu tylko pod budynkami i terenami
komunikacji. Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 80% powierzchni dziatki.

Bondyrz

4.1. - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej. W terenach
zabudowy letniskowej usuwanie drzewostanu tylko pod budynkami i terenami komunikacji.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 80% powierzchni dziatki.

Jacnia

2.1.5. —tereny ustug turystyki

2.1.2.2.1.3.2.1.4.2.1.6. 2.1.7. -tereny zabudowy zagrodowej , mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej. W terenach zabudowy letniskowej usuwanie drzewostanu tylko pod budynkami i
terenami komunikacji. Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 80% powierzchni dziatki.
2.2. — zbiornik wodny stuzgcy racjonalizacji gospodarki rolno-lesnej i wodnej.

2.3.1. 2.3.2. 2.3.3. - tereny zabudowy letniskowej usuwanie drzewostanu tylko pod

budynkami i terenami komunikacji. Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 80%
powierzchni dziatki.

Grabnik
7.1. 7.2. 7.3. - tereny zabudowy letniskowej - usuwanie drzewostanu tylko pod budynkami i
terenami komunikacji. Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 80% powierzchni dziatki.

C - STREFA ROLNICZA - obejmujaca tereny o ograniczonym rozwoju,
podporzadkowanym ochronie rolniczej - Czarnowoda

Czarnowoda
8.7. - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

1.2. Zagospodarowanie terenow w wyodrebnionych strefach podporzadkowuje si¢
zasadom ochrony przyrody, zasobow kulturowych 1 krajobrazu, wynikajacych z

polozenia w gminach lub sgsiedztwie obszaro6w chronionych, o ktorych mowa w
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1.3. W wydzielonych strefach wyodrebnia si¢ obszary o zrdéznicowanych
mozliwo$ciach zagospodarowania, oznaczone na rysunku Studium odpowiednimi
symbolami:

I. - OBSZAR KONCENTRACIJI USLUG - proponowany do ksztaltowania osrodka
ushugowego gminy z przeznaczeniem do utrzymania 1 rozszerzenia ustug

publicznych i komercyjnych.

II. - OBSZAR DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ] - obejmujacy tereny
proponowane do rozwoju dzialalno$ci gospodarczej o charakterze produkcyjno-
ushugowym i sktadowym.

I1l. - OBSZAR Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY - obejmujacy tereny zabudowy
rozproszonej i kolonijnej w obrgbie jednostek osadniczych: Blizow, Adamow
Kolonia, Czarnowoda, Suchowola Kolonia, Malinowka, Grabnik Gorny,
Felikséwka i Suchowola.?

1.4. Dla wydzielonych stref i obszarow przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

1.4.1. W granicach strefy A - OSADNICZEJ] - w celu tworzenia warunkow do
ksztattowania terenéw przeznaczonych do rozwoju mieszkalnictwa, ustug i
dzialalno$ci  gospodarczej okresla ~ si¢  nastgpujace  zasady
zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej uzupelnienia |
odtworzenia, z dopuszczeniem przeksztalcenia na funkcje ustugowe i
drobnej wytwodrczosci, o potencjalnej ucigzliwosci nie przekraczajace]
granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

2) przeznaczenie terenow pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinng z
realizacja obiektow budowlanych podporzadkowanych nastgpujacym
wymogom:

— orientacyjna wielko$¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinnej - min.
800 m?;
— wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji, z

zaleceniem zawarcia drugiej kondygnacji w poddaszu;

*Uchwata Nr XXX/190/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 12 czerwca 2013 1.
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— ustalenie w planach miejscowych form zabudowy (gabarytu zabudowy
i formy dachu) — w nawigzaniu do tradycyjnej architektury
regionalnej;

2a) Przeznaczenie terenéw la, 1b i Ic pod zabudowe zagrodowg na
nastepujgcych warunkach:

— orientacyjna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 0,25 ha,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10 %,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

— maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 9,5 m z wyjqgtkiem
terenu okreslonego w zal. la, dla ktorego dopuszcza sie wysokosc
budynku mieszkalnego nie wigcej niz 15 m,

— wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i sktadowych nie
wiecej niz 14 m,

— dla zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie form odbiegajgcych od
tradycyjnej architektury regionalnej z wymogiem stosowania dachow
budynkow jako dwu Ilub wielospadowe, z zachowaniem symetrii
nachylenia glownych potaci oraz kgcie ich nachylenia od 35° — 45°, z
wyjgtkiem budynkow, ktorych wysokos¢ nie przekracza 5 m oraz
budynku mieszkalnego w terenie okreslonym na zal. nr la, dla ktorych
dopuszcza sie dachy o kqcie nachylenia gtownych potaci od 0°— 30°, z
dopuszczeniem  powierzchni  potaci  dachowych nie bedgcych
plaszezyznami;®

3) przeznaczenie terenéw pod lokalizacj¢ ucigzliwych ushug i dziatalnosci
produkcyjnej o potencjalnej ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu,
do ktérego inwestor ma tytul prawny. Realizacja obiektow budowlanych
podporzadkowana musi by¢ nastgpujagcym wymogom:

— wysoko$¢ budynkéw, ustugowych i produkcyjnych - jedna
kondygnacja;

— wysokos¢ budynkow ushug publicznych - dwie kondygnacje;

4) uzupehienie wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury

technicznej i komunikacji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w dziale U,

pkt. 10 i 11.

® Uchwata Nr XXX/190/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 12 czerwca 2013 r.
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1.4.2.

1)

2)

3)

4)

5)
143,

1)

2)
3)

4)

W granicach strefy B - OSADNICZO-REKREACYJNEJ - w celu
tworzenia warunkéw do ksztaltowania terenéw przeznaczonych do
rozwoju osadnictwa, ustug i dziatalno$ci gospodarczej przyjmuje si¢
zasady ustalone dla strefy A - OSADNICZEJ. Ksztattowanie rozwoju
funkcji rekreacji podporzadkowuje si¢ nastgpujacym wymogom:

rozw0j funkcji rekreacji oparty by¢ powinien gtownie o agroturystyke i
obiekty mieszkalno-pensjonatowe, wyklucza si¢ budowe o$rodkow
wypoczynkowych i rekreacyjnych;

aktywizowanie agroturystyki poprzez prowadzenie odpowiedniej polityki
podatkowej i promocje¢ walorow turystycznych;

dopuszcza si¢ przeksztalcenie i1 dopeinienie istniejacej zabudowy w
granicach dziatki budowlanej na funkcje letniskowe i rekreacyjne;
przeznaczenie terendw pod zabudoweg letniskowg 1 mieszkalno-
pensjnatowa przy przyjeciu nastepujacych zasad:

— orientacyjna wielko$¢ dziatki dla zabudowy letniskowej - min. 1500m?

— orientacyjna wielko$¢ dziatki dla zabudowy pensjonatowej — min.
1000 m?;

— wysoko$¢ budynkow budowlanych do dwoch kondygnacji, z
zaleceniem zawarcia drugiej kondygnacji w poddaszu;

— ksztaltowanie form zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnej
architektury regionalnej;

wyposazenie w urzadzenia turystyczne.

W granicach strefy C - ROLNICZEJ - w celu ochrony rolniczej przestrzeni

produkcyjnej okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

zakaz zmiany uzytkowania terenu na cele nierolnicze, poza funkcjami

ekologicznymi  (zalesianie,  zakrzewianie),  drogami, liniowymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, urzadzeniami turystycznymi

(trasy spacerowe, $ciezki dydaktyczne, szlaki konne i rowerowe, punkty

widokowe);

zakaz lokalizacji nowych obiektow (budynki, obiekty kubaturowe);

adaptacja istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej

odtworzenia i rozbudowy w granicach istniejacej dziatki budowlane;j;

dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy lub jej dopeknienie na

funkcje ustugowe, rekreacyjne i drobnej wytworczosci;
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5)

6)

7)

8)

1.4.4.

1)

2)

3)

4)

1.4.5.

1)

2)

na terenach szczegélnie zagrozonych erozja, oznaczonych na rysunku
Studium odpowiednimi symbolami, istnieje obowiazek realizacji melioracji
przeciwerozyjnych;

w ramach tagodzenia granicy rolno-lesnej wprowadza si¢ zalesienia na
obszarach wskazanych na rysunku Studium:,

w terenach wskazanych do komasacji gruntow poprawa roztogu pol moze
odbywaé¢ si¢ z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody, krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego (szczegdlnie w granicach proponowanego Sucho
wolskiego Parku Agroeko logicznego);

zalecenie zachowania w krajobrazie rolniczym drobnych ptatow lesnych,
miedz, wawozow, pojedynczych skarp.

W granicach obszaru | - KONCENTRACJI USLUG - w celu
ksztaltowania rozwoju ushug publicznych i1 dziatalnosci o charakterze
ushugowym okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, wymiany i
modernizacji obiektow oraz zmiany funkcji, pod warunkiem, ze
potencjalna ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie przekroczy granic
dzialki, do ktdrej inwestor ma tytut prawny;

przeznaczenie terenéw do rozwoju dziatalnosci gospodarczej o charakterze
przemystowym i sktadowym, z dopuszczeniem dziatalno$ci o charakterze
ushigowym;

obowiazek urzadzenia terendw zielem o funkcji izolacyjnej od pozostatych
obszaroéw;

wyposazenie terenOw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikaciji.

W granicach obszaru Il - DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ - w celu
tworzenia warunkéw do rozwoju przyjmuje si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

przeznaczenie terenéOw istniejacej dzialalnosci  gospodarczej do
porzadkowania z mozliwoscig zmiany profilu dziatalnosci;

przeznaczenie terendw do rozwoju dzialalnosci gospodarczej o
charakterze przemystowym i skltadowym, z dopuszczeniem dziatalnosci o

charakterze ushugowym;
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3) obowigzek urzadzenia terenéw zieleni o funkcji izolacyjnej od
pozostatych obszarow;

4) wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji.

1.4.6. W granicach obszaru Il - Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY - w celu
ksztaltowania terenéw przeznaczonych do rozwoju osadnictwa przyjmuje
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej, jej
odtworzenie i uzupetnienie w granicach istniejacej dziatki;

2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy lub jej dopelienie w
granicach dziatki budowlanej na funkcje ustugowe, drobnej wytworczosci
i inne pod warunkiem, ze potencjalna ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalno$ci nie przekroczy granic dziatki, do ktorej inwestor ma tytut
prawny;

3) przeznacza si¢ tereny pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej, ustugowej 1 zwigzanej z dziatalno$cig
produkcyjng o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, do ktorej
inwestor ma tytut prawny;

4) wymodg koncentrowania nowej zabudowy wzdhiz istniejacych ciggow

komunikacyjnych;

3. Kierunki i zasady ksztaltowania terenow zabudowanych

Zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania ze zroznicowaniem typow,

standardow zabudowy, w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkancow przy zachowaniu

podstawowych standardéw uzbrojenia terenu wymaga:

zachowania istniejagcych zasobow mieszkaniowych z mozliwoscia uzupehien i
modernizacji, szczeg6lnie w zakresie podnoszenia standardow wyposazenia;

skupienia zabudowy poprzez uzupehienie 1 kontynuacj¢ istniejacych uktadow
przestrzennych. Wszelkie budownictwo powstawaé powinno w terenach skupionej
zabudowy, w jej enklawach lub bliskim sgsiedztwie, przy istniejacych ciggach
drogowych, w odlegtosci od nich okre$lonej stosownymi przepisami;

wyznaczania terenéw, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
wynikajacg z potrzeby zaspokajania spotecznych potrzeb mieszkaniowych;

lokalizowania ustug publicznych w pierwszej kolejnosci na dziatkach usytuowanych

wsrod najwiekszych skupisk istniejacej zabudowy i1 bedacych wlasnoscig gminys;
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— lokalizowania ustug komercyjnych przede wszystkim na dziatkach potozonych w
terenach istniejacej zabudowy;

— ograniczenia zabudowy na obszarach gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych
(I - IT) poza zwarta zabudowa do budownictwa gospodarczego zwigzanego z produkcja
rolng, gtéwnie specjalistyczna;

— zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow wylaczonych spod
inwestowania dla realizacji zadan lokalnych i ponadlokalnych;

— wykluczenia zabudowy:

e w pasie terendw przylegajacych do wod powierzchniowych, umozliwiajacym
prowadzenie $ciezek rowerowych, spacerowych i zachowanie zabezpieczen
przed powodzig;

e na terenach wylgczonych spod inwestowania dla realizacji planowanych zadan
lokalnych (oczyszczalnie $ciekdw, gazociag srednioprezny);

e w strefie ograniczonego uzytkowania od programowanych oczyszczalni
sciekow ustalonej w prognozie skutkéw i ocenie wptywu na Srodowisko
przyrodnicze;

e w strefie kontrolowanej o szeroko$ci 4 metrow dla gazociggu wysokiego
cisnienia do DN 150 wlgcznie;

— wykKluczenia zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i szczegdlnej ochrony przed
dzialaniem pol elektromagnetycznych (szkoty, przedszkola) z dopuszczeniem budynkow
przeznaczonych na okresowe przebywanie ludzi zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza,
turystyczng i rekreacyjng w pasie o szerokosci 36 metréow dla linii 110 kV;

— utrzymania nastgpujagcych minimalnych odleglosci dla projektowanych obiektow
budowlanych (nie bedacych budynkami) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewaodzkiej 1 drog powiatowych:

e dla obiektéw budowlanych w terenach zabudowanych co najmniej 8,0 m,
e dla obiektéw budowlanych w terenach niezabudowanych co najmniej 20,0 m,

— utrzymania nastepujacych minimalnych odlegtosci dla projektowanych budynkow od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i drog powiatowych:

e dla budynkéw w terenach zabudowanych co najmniej 10,0 m,

e dla budynkéw w terenach niezabudowanych co najmniej 20,0 m,
- utrzymania dla nowoprojektowanych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi odlegtosci co najmniej 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi

wojewaodzkiej,
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— utrzymania nast¢gpujagcych minimalnych odleglosci dla projektowanych obiektow
budowlanych (nie bedacych budynkami) od zewngtrznej krawedzi jezdni drog
gminnych:

e dla obiektéw budowlanych w terenach zabudowanych co najmniej 6,0 m,
e dla obiektéw budowlanych w terenach niezabudowanych co najmniej 15,0 m,

— utrzymania nastgpujacych minimalnych odlegtosci dla projektowanych budynkow od
zewnetrznej krawedzi jezdni drog gminnych:

e dla budynkéw w terenach zabudowanych co najmniej 6,0 m,
e dla obiektow budowlanych w terenach niezabudowanych co najmniej 15,0 m,

- dopuszcza si¢ mozliwo$é zmniejszenia podanych powyzej odleglosci przy sytuowaniu

projektowanych obiektow budowlanych (w tym budynkow), w nawigzaniu do stanu

istniejgcego, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

— ksztaltowania nowej zabudowy w harmonii z tradycyjna zabudowag i tradycyjnym
krajobrazem kulturowym;
— sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— opracowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Zasady ksztaltowania form zabudowy
Forma architektoniczna nowych budynkéow winna nawigzywa¢ do architektury
tradycyjnej, bez ograniczen w zakresie materialdow konstrukcyjnych, z wykonczeniem elewacji
zewnetrznych materiatami kamiennymi, ceramicznymi i drewnianymi. W razie koniecznosci
przeprowadzenia przebudowy, nadbudowy, modernizacji nalezy stosowac przytoczone zasady.
Dla budynkow architektury sakralnej okresla si¢ bryle w formie horyzontalnej lub
wertykalnej, przykryta dachem symetrycznym.
Dla obiektow ustug publicznych i komercyjnych okreslono, co nastepuje:
— wysokosc¢ do trzech kondygnacji;
— poziom zerowy budynku nie wyzej, niz 1 metr od poziomu terenu;
— dach dwuspadowy badz czterospadowy, symetryczny o nachyleniu 35° 45° z mozliwo$cia
wprowadzenia przyczotkow, naczotkow i wykorzystaniem poddasza na cele mieszkalne;
— okap o szerokosci od 50 do 70 cm;

— otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydet;
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— kolorystyka elewacji — jasng dachow - ciemna;

Dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych okreslono, co nastgpuje:

— wysokos¢ do dwoch kondygnacji, przy czym jest zalecane, by drugg kondygnacje zawarto
w poddaszu;

— poziom zerowy budynku nie wyzej, niz 1 metr od poziomu terenu;

— dach dwuspadowy badz czterospadowy, symetryczny o nachyleniu 35° - 45° z
mozliwoscig wprowadzenia przyczotkow, naczotkow 1 wykorzystaniem poddasza na cele
mieszkalne - z wyjgtkiem terenéw okreslonych w zalgcznikach la, 1b i Ic, dla ktorych
obowigzujq ustalenia zawarte w ust. 1.4, pkt 2a);*

— okap o szerokosci od 50 do 70 cm — nie dotyczy zabudowy w terenach okreslonych w
zalgcznikach la, 1bi Ic;®

— otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydet — nie
dotyczy zabudowy w terenach okreslonych w zalgcznikach la, 1b i 1¢;®

— kolorystyka elewacji - jasna, dachow - ciemna

IV. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Kierunki i zasady gospodarowania gruntami i rynkiem nieruchomosci
Wiasciwe gospodarowanie gruntami oraz stymulowanie rynku nieruchomos$ci ma na
celu:
— ksztaltowanie tadu przestrzennego;
— zwigkszenie atrakcyjnosci lokalizacyjnej obszaru gminy, co moze przynie$¢ poprawe
poziomu ekonomicznego i poprawe jakosci zycia mieszkancow.
Kierunki i zasady gospodarki gruntami powinny polegac na:
— tworzeniu zasobow gruntéw przeznaczonych dla realizacji:
e celoéw publicznych,
e budownictwa komunalnego,

e aktywizacji gospodarczej i produkcyjno-ustugowe;j;

* Uchwata Nr XXX/190/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 12 czerwca 2013 1.
® Uchwata Nr XXX/190/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 12 czerwca 2013 1.
® Uchwata Nr XXX/190/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 12 czerwca 2013 r.
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— przeznaczaniu terenow potrzebnych dla realizacji ciggéw drogowych 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

— ochronie gruntdéw wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang sposobu uzytkowania i
przeznaczania na cele nierolnicze;

— ochronie gruntéw lesnych przed zmiang sposobu uzytkowania i1 przeznaczania na
nielesne;

— przeznaczaniu terendow zagrozonych silng erozja gleby pod zalesienie;

— hierarchizacji zadan wlasnych samorzadu gminy i tworzenia programéw oraz planow
zagospodarowania przestrzennego;

— wydzieleniu mienia dla samorzagdow powiatowych i wojewodzkich, np. drogi;

— uporzadkowaniu systemu ksigg wieczystych (glownie wiascicieli prywatnych);

— stworzeniu systemu katastralnego (zadanie rzadowe);

— zagospodarowaniu obiektow 1 terenow niewykorzystanych poprzez sprzedaz lub
dzierzawe;

— racjonalnym kierowaniu podazg i popytem terenami poprzez:

e sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

e uzbrojenie i urzadzenie infrastruktury technicznej,

lokalizacje i usytuowanie obiektow,

wielko$¢ dzialek,

e tworzenie warunkow dla powstawania gospodarstw specjalistycznych.

2. Instrumenty finansowe wspierajace dzialania inwestycyjne stymulujace rozwoj gminy
W celu podniesienia efektywnosci dzialan w zakresie zagospodarowania
przestrzennego wladze samorzadowe moga stosowac¢ wilasne instrumenty polityki finansowej a
takze wystepowa¢ o wsparcie z funduszy i $rodkow krajowych oraz pomocowych Unii
Europejskiej.
2.1. Wiasne instrumenty finansowe.
a) zrdéznicowanie wysokosci podatkow lokalnych od nieruchomosci:

n

e uwolnienie od podatku lub" obnizenie stawek podatku od nieruchomosci
wobec gruntow, na ktorych prowadzone sg inwestycje tworzace nowe miejsca
pracy zgodnie z ustalong w Studium funkcja strefy;

e stosowanie systemu zachet, ulg podatkowych, ulatwien lokalizacyjnych,

prawnych 1 finansowych w stosunku do inwestorow prawnych, dzialalno$¢
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odpowiadajacag zalozeniom Studium (szczegélnie dotyczy instytucji
zwigzanych z wspieraniem funkcji pozarolniczych, np. przetworstwo rolno-
spozywcze, ustugi);

b) okreslenie zasad wspomagania finansowego i formalno-prawneg inwestycji wspolnych,
realizowanych przez gming 1 prywatnych inwestoréw, szczegdlnie w zakresie
uzbrojenia terenéw w elementy infrastruktury technicznej;

€) pozyskiwanie lokalnych zrodet finansowania inwestycji (sprzedaz lub dzierzawa
terenow komunalnych, wptywy optat audiatenckich i optaty ,,planistycznej", zacigganie
kredytow, fundusze os6b prywatnych);

d) marketing urbanistyczny (tworzenie analitycznej i strategicznej bazy dla stymulowania
rozwoju przestrzennego); promocja i reklamg oferty lokalizacyjne, baza danych, analizy
oceny skutkéw decyzji dotyczacej danej przestrzeni;

e) dzialania bezposrednie: programy rozwoju infrastruktury, pozyskiwanie terenu lub
nieruchomosci, scalanie gruntow itp.

2.2. Fundusze pomocowe Wspélnoty Europejskiej wspierane przez Bank Swiatowy i

Europejski Bank Inwestycyjny (szybka edukacja wyspecjalizowanych urzednikow
administracji samorzadowej w zakresie pozyskiwania $rodkéw pomocowych Unii

Europejskiej.

3. Instrumenty prawne

Rada Gminy posiada uprawnienia do stanowienia prawa lokalnego poprzez akty
administracyjne, ktore jednak nie moga by¢ sprzeczne z przepisami stanowigcymi prawo
ogblne. Rada Gminy zgodnie z obowigzujacymi przepisami stanowi o:

— zagospodarowaniu przestrzeni poprzez:
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania trenu (WZ, ZT); projekty
urzadzeniowe lasow, zieleni itp.;
e okreslenia zasad ruchu ulicznego i drogowego w zakresie drég gminnych,
szlakow pieszych i rowerowych;
e porzadku i czysto$ci, usuwania nieczystosci, estetyki otoczenia:

— tworzeniu obszarow chronionych o znaczeniu lokalnym - uzytki ekologiczne;
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— wnioskowanie do stuzb ochrony zabytkow o objecie ochrong konserwatorskg lub ich

wykresleniu z ewidencji lub rejestru;

— wnioskowanie objecia ochrong: prawna:

obszaru gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP;

stref ograniczonego uzytkowania dla obiektow ucigzliwych oraz ujg¢ wodnych
dla wodociagoéw grupowych;

ograniczenia dziatalnosci degradujacej walory przyrodnicze i kulturowe
gminy;

zasad egzekwowania przepiséw, ograniczenia samowoli budowlanych itp;
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