STAROSTA ZAMOJSKI
ul. Przemysiowa 4

22-400 Zamosé

GKN.683.2.206.2021 Zamos¢, dnia 4 maja 2022 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, 4f, S oraz art. 18 ust. 1, art. 23 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 176), w zwigzku z art. 8, art. 113 ust. 5, 6
i 7,art. 118a ust. 211 3, art. 129 ust. 5 pkt 3, art.130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 5, art. 133 pkt. 2,
art. 134 ust. 1 oraz art. 135 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021 r.. poz. 1899 ze zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735
ze zm.) po wszczeeiu z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia 1 wyplaty
odszkodowania za nieruchomo$¢ oznaczong jako dziatka nr 256/1 o pow. 0,0284 ha, polozona
w obrebie 0016 - Szewnia Gorna, jednostka ewidencyjna Adamodw,

orzekam

1) ustali¢ odszkodowanie za nieruchomo$¢ polozong w obrebie 0016 - Szewnia Goérna,
jednostka ewidencyjna Adamoéw, oznaczong jako dzialka nr 256/1 o pow. 0,0284 ha,
w wysokosci 2 215,00 zl (slownie: dwa tysigce dwieScie pig¢tnascie zlotych, 00/100),
z tytulu nabycia z mocy prawa przez Gmin¢ Adamow wlasnosci ww. nieruchomosci
w zwiazku z decyzjg Starosty Zamojskiego Nr 5/2021 z dnia 4 pazdziernika 2021 r.
znak: B.6740.5.4.2021, o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej
na budowie drogi gminnej nr 110827L Szewnia Gérna-Czarnowoda, gmina Adamow.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowila wlasnos¢ Pana Pawla Kowalczuka s. Jana
i Marianny a obecnie ma nieuregulowany stan prawny,

2) zobowiaza¢ Wajta Gminy Adaméw do zlozenia odszkodowania ustalonego w pkt 1
na okres 10 lat do depozytu sadowego w terminie 14 dni liczac od dnia w ktérym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna - z uwagi na nieuregulowany stan prawny
nieruchomosci.

Uzasadnienie

Starosta Zamojski decyzjg Nr 5/2021 z dnia 4 pazdziernika 2021 r. znak:
B.6740.5.4.2021, w sprawie udzielenia zezwolenia Waojtowi Gminy Adamow na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi gminnej nr 110827L ustalil m. in., ze
nieruchomos¢ oznaczona jako dziatka nr 256/1 o pow. 0,0284 ha, polozona w obrebie 0016
- Szewnia Goérna, jednostka ewidencyjna Adamow, stala si¢ z mocy prawa wlasnosciag Gminy
Adamow. Powyzsza decyzja Starosty Zamojskiego stala si¢ ostateczna w dniu 12 listopada
2021 r.

Na podstawie w/w decyzji zatwierdzono podzial dziatki nr 256 o pow.0,1523 ha w ten
sposob, ze zostaly wydzielone dziatki nr 256/1 o pow. 0,0284 ha oraz nr 256/2 o pow. 0,1239
ha. W chwili, kiedy decyzja Starosty Zamojskiego uzyskala walor ostatecznosci, dzialka
nr 256/1 o pow. 0,0284 ha, znajdujaca si¢ w granicach lokalizacji inwestycji drogowej,
zostala przejeta na rzecz Gminy Adamow.



W toku prowadzonego postgpowania dowodowego ustalono, ze dziatka nr 256/1
o pow. 0,0284 ha, polozona w obrebie 0016 - Szewnia Goma, jednostka ewidencyjna
Adamoéw stanowila wlasno$¢ Pana Pawla Kowalczuka s. Jana i Marianny zamieszkalego
w Szewni Dolnej, na podstawie Aktu Wiasnosci Ziemi GU.ON.451/099/173/77 z dnia 5 lipca
1977 r.

Pan Pawel Kowalczuk zmart 25 lipca 1977 r., potwierdza to odpis skrocony aktu
zgonu 0620012/00/AZ/1977/352936 przestany przez Woéjta Gminy Adamoéw pismem z dnia
19 listopada 2021 r. znak: USC.5362.216.2021.

Wobec powyzszych fakiéw Starosta Zamojski pismem z dnia 24 listopada 2021 r.
znak: GKN.683.2.206.2021 wystapit do Sadu Rejonowego w Zamosciu z pytaniem, czy bylo
przeprowadzone postgpowanie spadkowe po ww. zmarlym. Sad Rejonowy w Zamosciu
w odpowiedzi z dnia 1 grudnia 2021 r. Sygn. sprawy I Ns 181/19 poinformowal organ
prowadzacy postgpowanie, ze toczylo si¢ wylgcznie postepowanie o ustanowienie kuratora
spadku po Panu Pawle Kowalczuku, ale kurator spadku zostat zwolniony z funkcji po tym jak
zawiadomit Sad, ze majatek spadkowy zostal objety przez jednego ze spadkobiercow
ustawowych oraz, ze nie zarejestrowano sprawy o stwierdzenie nabycia spadku po Panu
Pawle Kowalczuku. Brak jest rowniez takich informacji w Rejestrze Spadkowym PL.

W zwiazku z powyzszym w przedmiotowe] sprawie majg zastosowanie przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dotyczace nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia wysokosci
i wyplacenia odszkodowania za nieruchomosci przejete pod inwestycje drogowe stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, z zastrzezeniem art. 18.
W mysl art. 113 ust. 5, 6 1 ust. 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez nieruchomos¢
0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktorej wilasciciel lub
uzytkownmk wieczysty nie zyje 1 nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone
postepowanie spadkowe.

Reasumujgc w sytuacji, gdy wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty nie
zyje 1 nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postgpowanie spadkowe, zastosowanie
znajduje art. 133 ugn w zwigzku z art. 113 ust. 5, 6 1 ust. 7 w/w ustawy, na mocy odestania
z art. 23 specustawy drogowe;j.

Biorgc powyzsze pod uwage, postgpowanie w sprawie ustalenia i wyplaty
odszkodowania za przejecie nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 256/1 zostalo wszczete
zawiadomieniem z dnia 7 marca 2022 r. znak: GKN.683.2.206.2021, ktére wywieszono
na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego w Zamosciu
w dniach 08.03.2022-23.03.2022 r. a takze na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe;j
BIP Urzedu Gminy Adaméw w dniach 11.03.2022-28.03.2022 r.

Ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajgcego wartos¢ nieruchomosei ( art. 130 ust. 2 ugn).

Rzeczoznawca majgtkowy Pan Mieczystaw Gornik, posiadajacy uprawnienia
rzeczoznawcy majatkowego nr 2886, w dniu 21 lutego 2022 r. sporzadzit dla potrzeb
postepowania odszkodowawczego opini¢ okreélajaca warto$¢ przejmowanej nieruchomosci
na kwote 2 215,00 zl (stownie: dwa tysigce dwiescie pietnascie ztotych, 00/100), w tym grunt:
2 147,00 zl, skladniki roslinne: 68,00 z1.

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni gruntu. Warto$é rynkows
1 m? %runtu biegly okreslit na kwote 7,56 zi/ m?. Powierzchnia wycenianej dziatki wynosi
284 m-.

Przedlozony operat szacunkowy z wyceny wartosci rynkowej dziatki nr 256/1 zostal
sporzadzony w mys$l obowigzujacych przepisow art. 134 ust. 1,3,4 1 art. 154 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz § 36 ust. 1-4 rozporzgdzenia Rady



Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosei i sporzadzania
operatu szacunkowego (tj. Dz. U. z 2021 1. poz 555 ze zm.), wobec czego stanowi dowéd
te) wartosci w ninigjszym postepowaniu odszkodowawczym.

W oparciu o zgromadzony w aktach sprawy material dowodowy, w tym protokot
z ogledzin nieruchomosci sporzadzony w toku jej szacowania, organ ustalil, ze przedmiotowa
nieruchomos¢ stanowi grunt ze skladnikami roslinnymi i polozona jest w peryferyjnej strefie
miejscowosci Szewnia Gorna, gmina Adaméw i od strony poludniowe) przylega do drogi
gminnej o nawierzchni gruzowej, a z pozostalych stron przylega do terenéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow
uchwalonym Uchwalg Nr X/73/2003 Rady Gminy Adamoéw z dmia 14 listopada 2003 r.
wyceniana dziatka nr 256/1 polozona w m. Szewnia Gdrna przeznaczona jest pod tereny
rolniczej przestrzeni produkeyjnej (RP) z przeznaczeniem do zalesienia (RLd).

Zgodnie z brzmieniem przepisow art. 12 ust. 4a oraz ust. 4f ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych organ, ktory wydat decyzj¢ o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
wydaje decyzje ustalajacg wysoko$é odszkodowania za nieruchomos$ei, na ktérych
realizowana jest ta inwestycja i ktore przechodzg z mocy prawa na wiasnos¢ Skarbu Panstwa
badz odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego.

Odszkodowanie za nieruchomosci, o ktorych mowa wyzej, przystuguje
dotychczasowym wilascicielom nieruchomosei, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Na podstawie przepisu ust. 5 powolanego wyzej artykutu do ustalenia wysokosci
i wyplacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z odr¢gbnosciami wynikajgcymi z przepisdéw ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestyc)i w zakresie drog publicznych.

Na podstawie przepisu art. 18 ust. 1 i ust. 1b ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysoko$¢ odszkodowania
za nieruchomosci zajete pod inwestycje drogowg w trybie przepisow tej ustawy, ustala sie
wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej przez organ pierwszej instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje
ustalenie  wysokosci  odszkodowania. Wysokos¢ odszkodowania  przystugujacego
dotychczasowemu wlascicielowi nieruchomosci nie moze przekroczy¢ wartodei tej
nieruchomosci.

Na podstawie postanowien art. 134 ust.1-3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, co do zasady, warto$¢ rynkowa
nieruchomosci. Przy okreslaniu tej wartosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj,
polozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie
ksztaltujgce si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami. Warto$é nieruchomosei dla celow
odszkodowania okresla si¢ wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie
nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartodci.

Na podstawie przepisu art. 22 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizac)i inwestycji w zakresie drég publicznych koszty nabycia nieruchomosci pod drogi,
w tym odszkodowania, finansowane sg na podstawie przepiséw o drogach publicznych oraz
przepisow o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego, przepiséw o drogach
publicznych oraz przepiséw o autostradach platnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym.

Art. 20 pkt. 17 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t,j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1376 ze zm.) naklada na zarzadce drogi obowiazek nabywania nieruchomosci
pod pasy drogowe drég publicznych i gospodarowania nimi w ramach posiadanego prawa
do tych nieruchomosci.



Zgodnie z brzmieniem przepisu arl. 19 ust. 2 pkt. 4 wyzej wymienionej ustawy
zarzadeg drogi gminnej jest wajt (burmistrz, prezydent miasta).

Zgodnie z przepisem art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalenie
wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego,
okreslajgcej wartos$¢ nieruchomoscei.

Stosownie do art. 133 ust. la. zaplata odszkodowania nast¢puje jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stala si¢ ostateczna.

Wedlug przepiséw art. 132 ust.la i ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w sprawach, w ktérych wydano odrebna decyzje o odszkodowaniu, zaplata odszkodowania
nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stala
si¢ ostateczna.

Wskazac¢ nalezy, iz do dnia wydania niniejszej decyzji nie zglosily si¢ osoby, ktérym
przystuguja prawa rzeczowe do w/w nieruchomosci.

Osoby, ktore uzyskaja dokument potwierdzajacy ich prawo do przedmiotowej
nieruchomosci, mogg wystapi¢ o wyplate naleznego im odszkodowania z depozytu sadowego.

Biorgc pod uwage powyzszy stan faktyczny 1 prawny sprawy nalezalo orzec
jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Lubelskiego, za posrednictwem Starosty Zamojskiego, w terminie czternastu dni od dnia
jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec Starosty Zamojskiego.

Z dniem dorg¢czenia Staroscie Zamojskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Niniejsza decyzja na podstawie art. 118a ust. 2 wustawy o gospodarce
nieruchomosciami podlega ogloszeniu w sposéb okre$lony w art. 49 kpa tj. w formie
publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej
w danej miejscowosci lub przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej wlasciwego organu administracji publiczne;j.

Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem prawnym po uplywie 14 dni od dnia
publicznego obwieszczenia, innego publicznego ogloszenia lub udostepnienia pisma
w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Zwolniono od oplaty skarbowej
na podstawie art. 7 ust. 3
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej

Otrzymuja:
1. Wéjt Gminy Adamow - 2 egz.

up. STAROSTY
Do wiadomosci: rd W’Ygﬁﬁyn
1. Urzad Gminy Adaméw celem: R ‘ K J:E
- wywieszenia decyzji na tablicy ogloszen na okres 14 dni, i Nleruchomesai
- opublikowania decyzji na stronie BIP na okres 14 dni,

2. Starostwo Powiatowe w Zamosciu celem:

- wywieszenia decyzji na tablicy ogloszen na okres 14 dni,

- opublikowania decyzji na stronie BIP na okres 14 dni.




