UCHWALA NR VIII/54/19
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 16 lipca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Adaméw

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945), po stwierdzeniu, iz
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Adaméw (Uchwata Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adaméw zdnia 4 grudnia 2002 r. - z p6zn. zmianami), na
wniosek Wojta Gminy Adamow Rada Gminy Adaméw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw, zwany dalej
planem. :

2. Ustalenia planu obejmujg tereny przedstawione na zatacznikach graficznych do uchwaly nr X1/104/16
Rady Gminy Adaméw z dnia 30 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Powierzchnia terenéw objgtych planem wynosi 17,32 ha.
§ 2. 1. Tekst planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1)zal nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 1 1.6 — rysunki planu w skali 1:1000, wykonane na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej, stanowiace integralna czgéé uchwaty;

2) zal. nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie bgdace ustaleniem planu;

3) zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie bedace
ustaleniem planu.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowigce tre§¢ uchwaly zawarte sa réwniez na rysunku planu, skladajgcym si¢
z zalacznikéw nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 i 1.6 do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 4. 1. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

3)rysunku planu - npalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ planu  wykonang w skali
I : 1 000 na urzgdowych kopiach mapy zasadniczej, stanowiaca zataczniki ar 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.51 1.6 do
uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw i aktéw wykonawczych do
tych ustaw;

5) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra rozgranicza tereny

o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na rysunku planu, poza ktora
nie mogg wykracza¢ rzuty poziome budynkéw projektowanych oraz istniejacych budynkéw
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odbudowywanych i rozbudowywanych (nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg istniejacych
budynk6éw poddawanych remontom, przebudowie i nadbudowie);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza na danym
terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony iograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym symbolem, na ktérym obowigzuja
te same ustalenia, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

10) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg¢ powierzchni rzutéw budynkéw istniejacych
i planowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

13) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge niezaliczong do zadnej kategorii drog publicznych,
umozliwiajaca ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow;

14) dojazdach do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do budynkoéw iurzadzen budowlanych
a takze ustanowione stuzebnosci drogowe;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielei urzadzona, ksztaltowana w postaci kompozycji
z drzew i krzewdw w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkeji.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zamieszczonymi w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr
1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 i 1.6 do niniejszej uchwaty:

1) granice terenow obj¢tych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu i obowigzujace

w odniesieniu do budynkéw projektowanych, odbudowywanych i rozbudowywanych;

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) RM tereny zabudowy zagrodowe;j,

b) RMLU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy rekreacji
w zakresie ustug zdrowia i turystyki,

¢) U tereny zabudowy ustugowej,

d) UT teren zabudowy ustugowej — ustugi turystyki i wypoczynku,
e) P teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynow,

f) KDW tereny drog wewnetrznych.

2. Informacyjne elementy, wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz dokumentéw polityki przestrzennej
przyjetych dla obszaru gminy Adaméw, zamieszczone na rysunkach planu:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drég publicznych, ilustrujace fragmenty uktadu komunikacyjnego
poza granicami terenéw objgtych zmiana planu — nie bedace ustaleniami niniejszej zmiany planu;
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2) okreslenie statusu drogi — np. droga gminna, droga powiatowa, droga wojewddzka.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 6. 1. Przebudowa istniejacej oraz budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

- przepiséw odrgbnych;
- praw wiascicieli i uzytkownikow terenéw sasiadujacych;

- innych wymagan, aw szczeg6lnoéci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terenéw, dla ktérych plan zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb ich
uzytkowania — do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszym planie.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.W zakresie zasad ochrony istniejacych wartosci
urbanistycznych oraz ksztaitowania fadu przestrzennego w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢
nastepujace nakazy, zakazy i dopuszczenia:

1) nakaz dostosowania parametréw nowej zabudowy w zakresie jej wysokosci oraz ksztattéw dachow do
gabarytéw zabudowy istniejgce;j;

2) nakaz zapewnienia minimalnego - okre$lonego w planie - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) nakaz zachowania wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy okreslonych dla poszczegélnych terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

4) nakaz uwzgledniania przy lokalizacji budynkéw nieprzekraczalnych linii zabudowy wrysowanych wzdluz
terenéw drég, ktére obowigzuja dla nowo projektowanych budynkéw ibudynkéw istniejacych
poddawanych rozbudowie;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowe;

6) dopuszcza  si¢  budowe, rozbudowe  imodernizacje sieci  elektroenergetycznych SN
i nN oraz sieci teletechnicznych wterenach  przeznaczonych pod zabudowe -
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym - do czasu ich docelowej budowy w postaci linii kablowych
uktadanych pod powierzchnig terenu.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego.

1. Dla ochrony $érodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:
1) nakazuje si¢ ochrong elementéw srodowiska naturalnego w terenach objetych planem;
2) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci ciekow naturalnych oraz rowéw odwadniajacych;

3) nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ podnoszenie poziomu terenu uniemozliwiajacego naturalny splyw wdd opadowych
i roztopowych do ciekéw naturalnych i rowéw odwadniajacych;

5) dla ochrony wéd, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ z grupy mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

jezeli na podstawie przepiséw odrebnych wykluczone zostanie ich oddzialywanie negatywne na
srodowisko;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady postepowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi z uwagi
na polozenie terendw w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm
Zamosc), Jednolita Czgé¢c Wod Podziemnych PLGW2300107:
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a) ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg w sie¢
kanalizacyjng z nakazem odprowadzania $ciekéw - z wytaczeniem wéd opadowych i roztopowych — do
lokalnych oczyszczalni $ciekdw,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach
i ich okresowe usuwanie w sposob okreslony przez gmine,

c) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterenéw drog, placow,
parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatoréw substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wéd powierzchniowych lub do gruntu,

d) dopuszcza si¢ zatrzymywania woéd opadowych iroztopowych podczyszczonych iczystych wod
opadowych z dachéw na dziatce budowlanej przez odprowadzenie ich do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych na
dziatce budowlane;j;

8) ustala si¢ zasade uwzglednienia gidwnego krajowego korytarza ekologicznego (Lasy Roztoczanskie) oraz
obszary Natura 2000 przy zagospodarowywaniu terenow objgtych planem;

9) zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach o ochronie srodowiska, pod wzglgdem zréznicowanego,

dopuszczalnego poziomu hatasu uwzglednia si¢ nastgpujace tereny jako tereny faktycznie
zagospodarowane pod:

a) tereny RM — pod zabudowe zagrodowa,
b) tereny U, UT i RMLU pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

10) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet
ich powstawania zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami przyjgtymi przez gming Adaméw.

2. Dla ochrony przyrody ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzewostanéw z dopuszczeniem cigé pielegnacyjnych oraz wycinania
poszczegblnych drzew w przypadku powstania zagrozenie Zycia i mienia mieszkaficow;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania na powierzchniach
wskazanych jako powierzchnie biologicznie czynne;

3) nakazuje si¢ ochrong drzewostanéw w terenie przeznaczonym pod zabudowg zagrodowa z dopuszczeniem

usuwania drzew w miejscu lokalizacji obiektow budowlanych oraz wewnetrznego ukfadu
komunikacyjnego.

3. Dla ochrony krajobrazu i Srodowiska kulturowego, z uwagi na stan srodowiska przyrodniczego i walory

krajobrazowe w terenach objgtych planem, zuwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenéw
sasiednich ustala sie:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa (U) oraz pod obiekty produkcyjne, skiady i magazyny
(P) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w postaci komponowanych z réznych gatunkéw drzew i krzewow
paséw zieleni izolacyjnej na granicy tych terenow z terenami sgsiednimi;

2) ograniczenia wysokosci planowanej zabudowy ustalone dla poszczegélnych terenéw;
3) maksymalne, nieprzekraczalne wskazniki powierzchniowe planowanej zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni tras komunikacji publicznej,
ktére znajduja poza terenami objetymi planem,

5) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych iich kablowanie dla poprawy
standardéw estetycznych i krajobrazowych.

4. Z uwagi na przeznaczenie - migdzy innymi - terenéw pod zabudoweg zagrodowa (RM oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowg zagrodowa i zabudowg rekreacji w zakresie ustug zdrowia i turystyki

(RML), zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w terenach
objetych niniejszym planem.
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5. W terenach przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do terenéw laséw (ZL), przy sytuowaniu
budynkéw na dzialce budowlanej, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne obowiazujace w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego.

6. Obowigzuje ochrona znalezisk archeologicznych oraz kopalnych szczatkow zwierzat a w przypadku ich
odkrycia naktada si¢ obowiazek zglaszania znaleziska do odpowiednich stuzb konserwatorskich.

7. Ustanawia si¢ ochron¢ konserwatorska dla zabytkéw wpisanych do wojewoédzkiego rejestru zabytkow,
ktore podlega prawnej ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 9. Zasady i warunki ksztaltowania dziatek budowlanych.

1. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz dokonywanie wtérnych podzialow pod warunkiem spelnienia
wymagah zawartych w przepisach odrebnych oraz zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami dla terenu, w ktérym sa potozone.

2. W przypadku dokonywania podziatdow geodezyjnych pod obiekty iurzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielkos$¢ i uksztattowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowaé do potrzeb
i funkcji tych urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ regulacji ksztaltu dziatek przez dokonywanie wtérnych podziatéw pod
warunkiem spetnienia wymagan zawartych w ustaleniach dla terenu, w ktérym sa potozone.

§ 10. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.
1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob obstugi terenéw objetych planem przez uktad drogowy:

1) dla terenu 1.RM (zal. 1.1) polozonego w miejscowosci Jacnia, ustala sie¢ obstuge komunikacyjna poprzez
zjazd z drogi wojewddzkiej nr 849 w klasie drogi gtéwnej relacji Zamosé — J6zefow, zlokalizowanej na
dzialce nr 748;

2) dla terenu 2.RM (zal. 1.2) polozonego w miejscowosci Jacnia, ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez
zjazd z drogi wojewodzkiej nr 849 w klasie drogi gtéwnej relacji Zamos¢ — Jézeféw, zlokalizowanej na
dzialce nr 748;

3) dla terenu 1.U (zal. nr 1.3) potozonego w miejscowosci Adamoéw ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez
zjazd z drogi wojewodzkiej nr 849 (w klasie drogi gléwnej) relacji Zamosé — Jozefow, zlokalizowanej na
dziatce drogowej nr 748;

4) dla terenéw P i2.U (zat. nr 1.4) polozonych w miejscowosci Adaméw, ustala sig obstuge komunikacyjng
z drogi gminnej zlokalizowanej na wydzielonej dziatce drogowej nr 680;

5) dla terenu UT (zal. nr 1.5) polozonego w miejscowosci Jacnia, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi
gminnej zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej nr 173/1 oraz z drogi gminnej zlokalizowanej na
wydzielonej dziatce drogowej nr 104 (przedmiotowe drogi potozone sa poza granicami terenu objetego
niniejszym planem);

6) dla terenu RMLU (zal. nr 1.6) polozonego w przysiétku Malinéwka, ustala si¢ obstuge komunikacyjna

przez drogg wewngtrzng urzadzona na dziatkach nr 149, 153/2 i 153/7 do drogi gminnej zlokalizowanej na
wydzielonej dzialce drogowej nr 68A.

2. Ustala si¢ zasadg¢ sytuowania nowoprojektowanych budynkéw z uwzglgdnieniem wrysowanych na
rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do dziatek budowlanych, ktére nie przylegaja do
wyznaczonych w planie drég publicznych i drég wewnetrznych przez dojazdy spelniajace wymagania jak dla
drég pozarowych.

4. Wymagania dotyczgce obstugi parkingowej dla poszczegdlnych terenéw zawarte zostaty w Rozdziale 111,
w ktoérym ustalono przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
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1. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania terenéw ustala si¢ zasady ich wyposazenia i obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej przez ustalenia okre$lajace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury techniczne;j.

2. Jako generalne zasady obowiazujace we wszystkich terenach obje¢tym planem ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy
i modernizacji;

2) przyjmuje si¢ zasadg usci§lania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

3) w granicach terenow objetych planem dopuszcza sie budowe nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej w celu obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami niniejszego planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg zabudowy
polozonej w terenach objgtych planem:

1) w czedci tereny wyposazone sa w wodg dostarczang z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i budowe nowych urzadzeti i odcinkéw sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ - do czasu wyposazenia terenow w sie¢ wodociggowa - zaopatrzenie w wodg z lokalnych
uje¢ wody, w tym ze studni lokalizowanych na dzialce budowlanej;

4) nakazuje si¢ docelowe wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w hydranty zewnetrzne
zapewniajace odpowiednia ilo§¢ wody do gaszenia pozaru.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekéw z terenow
objetych planem:

1) ustala sie docelowe wyposazenie wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w urzadzenia i sieé
kanalizacyjng;

2) ustala si¢ obowigzek docelowego podtaczania budynkéw do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ — do czasu wyposaZenia terenéw w sie¢ kanalizacyjng — odprowadzanie §ciekéw do

przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekéw lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i ich
okresowe usuwanie w sposob wskazany przez gming;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do gruntu i ich rozsgczkowania;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw kanalizacji oraz przebudowe i remont istniejgcej sieci i urzadzen
kanalizacji.
5. Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw objetych
planem:

1) dopuszcza si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
poza tereny objete planem;

2) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych do gruntu - przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych - pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu lub
uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami odrebnymi decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania migdzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikéw
zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dziatce budowlane;j;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekoéw okresowych irowéw odwadniajgcych, z zapewnieniem
niezbgdnych doj$¢ i dojazdéw dla potrzeb ich utrzymania i konserwacji.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

1) dopuszcza si¢ budowe gazociagdw oraz ich pézniejsze remonty irozbudowe w dostosowaniu do
zaistniatych potrzeb;
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2) dla projektowanych gazociaggéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane (zgodnie z przepisami odrgbnymi),
w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw isadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzigé
mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociagu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1) przyjmuje si¢ zasadg¢ zaopatrzenia w cieplo zabudowy potozonej w terenach objetych planem przez
zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych
Zrédet, wtym: energii elektryczne), gazu ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania budynkéw i przygotowania cieplej wody
w oparciu o indywidualne zrédia ciepta i lokalny system grzewczy;

3) dopuszcza sie¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii do wytwarzania ciepla;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepla do ogrzewania budynkéw oraz cieptej wody ze Zrddet
znajdujacych sie poza terenami objetymi planem.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejagcych oraz budowg¢ nowych sieci i urzadzef
elektroenergetycznych w terenach objetych planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe iprzebudowe elektroenergetycznych linii napowietrznych
$redniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym;

3) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy uwzglednic¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii do wytwarzania energii elektryczne;j.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen teletechnicznych, z mozliwoscia ich remontu
i przebudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych stosownie do zaistniatych potrzeb;

3) nowg sieé teletechniczng w terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy — docelowo - wykonywaé jako
kablowa, uktadana pod powierzchnia terenu,

4) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych oraz budowe¢ nowych stacji bazowych oraz masztéw
telefonii komorkowej i radiofonii.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw P,U i UT - 30 %;
2) dla pozostalych terendw - 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenie terenéw i zasad ich zagospodarowania.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, o powierzchni 0,55 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 1.LRM - polozony w miejscowosci Jacnia (przedstawiony na zal. nr 1.1);

2) 2.RM - potozony w miejscowosci Jacnia (przedstawiony na zatl. nr 1.2);

3) 3.RM - potozony w miejscowosci Malindwka (przedstawiony na zat. nr 1.6).
2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe zagrodows.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
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1) zagospodarowanie gruntéw urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa oraz budynkami
i urzadzeniami stuzacymi wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu;

2) dojazdy i dojécia do budynkow, miejsca postojowe dla samochodéw;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4, W granicach terenéw RM, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? :
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,4;
5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m;
6) wysokos¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych nie moze przekraczaé 12,0 m;

7) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw jako dwu lub wielospadowe zzachowaniem symetrii nachylenia
gtownych potaci oraz kacie ich nachylenia od 30° — 45°;

8) dopuszcza si¢ stosowanie innych katéw nachylenia potaci dachowych niz podane w pkt 7) nad gankami,
lukarnami itp. oraz nad garazami i budynkami gospodarczymi jezeli ich wysokos¢ nie przekracza 4,5 m;

9) maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dtugo$¢) — nie wiecej niz 50,0 m;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub garazowego
przypadajacego na jeden lokal mieszkalny;

11)w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzenie nawozéw naturalnych z zastosowaniem
szczelnych plyt obornikowych i zbiornikéw na gnojéwke zapewniajacych ich sze$ciomiesigczny okres
przechowywania.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ, ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ 1ZABUDOWY REKREACJI W ZAKRESIE USLUG ZDROWIA [TURYSTYKI,

o powierzchni 1,28 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem RMLU - polozony w miejscowosci Malinéwka
(przedstawiony na zal. nr 1.6).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodowa
oraz zabudowe rekreacji w zakresie ustug zdrowia (rehabilitacja, opieka medyczna i pielegniarska) i turystyki.

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) zabudowe ustug agroturystycznych powigzanych z ushugami rehabilitacji spotecznej i zawodowe;j;
2) zabudowe budynkami inwentarskimi, sktadowymi i gospodarczymi;
3) garaze, wiaty, pawilony ogrodowe itp.;
4) wody powierzchniowe w postaci stawdw i sadzawek;
5) dojazdy i dojécia do budynkéw, miejsca postojowe dla samochodow.
6) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenu RMLU, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy
obowiazuja odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 65 % powierzchni trenu RMLU;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 15 % powierzchni trenu RMLU;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,6;

4) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z funkcjami, o ktérych mowa w ust 3 pkt 1 nie moze przekraczaé 12,5 m;
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5) wysoko$¢ budynkoéw inwentarskich i gospodarczych nie moze przekracza¢ 12,0 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe, z zachowaniem symetrii nachylenia pofaci oraz o kacie
nachylenia giéwnych potaci od 30° —45°;

7) dla budynkéw, ktorych wysoko$é nie przekracza 4,5 m dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia gtownych
potaci od 0° — 30°, z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami;

8) maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dlugos¢) — nie wigcej niz 55,0 m;
9) powierzchnia stawow i sadzawek nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni trenu RMLU;

10) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na jeden lokal
mieszkalny oraz co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na kazde 30 m* powierzchni
uzytkowej tacznie, w budynkach z funkcjami usfugowymi i agroturystycznymi;

11) w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzenie nawozéw naturalnych z zastosowaniem
szczelnych plyt obornikowych izbiornikow na gnojowke zapewniajacych ich szeSciomiesigczny okres
przechowywania;

§ 15. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]J o powierzchni 0,90 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 1.U - potozony w miejscowosci Adamoéw (przedstawiony na zat. nr 1.3);
2) 2.U - polozony w miejscowosci Adamow (przedstawiony na zat. nr 1.4).
2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje:
1) zabudowe ustugowa;
2) zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktady i magazyny.
3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
1) zabudowe zwiazana z produkcja i rzemiostem;
2) zabudowe ustugows, w tym zabudowe ustug handlu, nie przekraczajacych 2000 m? powierzchni sprzedazy;

3) zabudowe ustug zwigzanych z obstuga komunikacji (stacja paliw, warsztaty naprawcze, myjnia, stacje
diagnostyczne itp.);

4) funkcje mieszkalne zwiazane z przeznaczeniem podstawowym;
5) dojazdy i dojscia do budynk6éw, miejsca postojowe dla samochoddw;
6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4, W granicach terenéw U w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 80% powierzchni terenu;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze byé mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,5;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m, (nie liczac $cian ogniowych, attyk, komin6éw
i elementow instalacji technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym);

5) maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dtugo$¢) — nie wigcej niz 50,0 m, z wyjatkiem terenu 2.U,
w ktérym dopuszcza sie taczenie zabudowy zzabudowa zlokalizowana w terenie P, z dopuszczeniem
maksymalnego poziomego wymiaru rzutu budynku (dtugo$é) ustalonego dla terenu P to jest nie wigcej niz
200,0 m;

6) nalezy stosowaé dachy budynkéw jako jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci
od 0° - 45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bgdacych ptaszczyznami;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowego lub garazowego, przypadajacego na
kazde 25,0 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych i ustugowych oraz minimum jednego
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miejsca postojowego lub garazowego przypadajacego na kazde 100 m? powierzchni skladowej
i magazynowej;

8) w terenach U zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji z zakresu dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, ktérych
oddziatywanie na Srodowisko przekracza poziom dopuszczalny, wykraczajacy poza granice terenu, do
ktoérego inwestor przedsiewzigcia posiada tytwt prawny, ktére moga naruszy¢ standardy $rodowiskowe
wymagane przepisami odrgbnymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w bezpo$rednim
sasiedztwie tego terenu;

9) w terenie 1.U dopuszcza sie¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w § 4 ust
I pkt 15;

10) nakazuje si¢ wytworzenie zieleni izolacyjnej zkrzewoéw oraz drzew z zastosowaniem gatunkow
dorastajacych wysokosci wigkszej niz 15,0 m - w pasie terenu o szerokosci min. 5,0 m - przylegajacego do
linii rozgraniczajacych teren U, z wyjatkiem wjazdow z drogi gminnej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI TURYSTYKI, SPORTU
I REKREACII o powierzchni 0,39 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem UT - potozony w miejscowosci
Jacnia (przedstawiony na zat. nr 1.5).

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustug turystyki (z funkcjami zakwaterowania), sportu i rekreacji;

2) urzadzenia techniczne zwigzane z narciarstwem, w tym urzadzenia transportu linowego.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce obejmuje:

1) funkcje handlowe i gastronomiczne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym pod warunkiem, ze suma
ich powierzchni nie przekroczy 45 % sumy powierzchni uzytkowej w budynkach;

2) funkcje mieszkaniowe (uzupeiniajace funkcje podstawowe) pod warunkiem, ze ich powierzchnia
nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowej w budynkach;

3) miejsca postojowe dla samochodéw, chodniki, podejscia i podjazdy do budynkéw;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenu UT w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja
odpowiadajgce zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 12,0 m;

4) wysokos$¢ wiezy widokowej nie moze przekraczaé¢ 18,0 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,4;
6) maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dtugo$é) — nie wigcej niz 60,0 m;

7) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw zzachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
gtownych potaci od 0° — 45°, z dopuszczeniem powierzchni pofaci dachowych nie bgdacych plaszczyznami;

8) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca parkingowego przypadajacego na kazde 70 m?
powierzchni uzytkowej w zabudowie - z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych;

9w terenie UT dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ wylacznie ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w § 4 ust
1 pkt 15;
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10) przy lokalizacji budynkéw zawierajacych funkcje, o ktorych mowa wust. 3 pkt1i2 nakazuje si¢
stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wrysowanych na rysunku planu.

§17. 1. Wyznacza si¢ TEREN OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKLADOW IMAGAZYNOW
o powierzchni 3,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem P - potozony w miejscowosci Adaméw
(przedstawiony na zal. nr 1.4).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktady i magazyny.

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) zabudowg ustugowa, w tym zabudowe ustug handlu nie przekraczajacych 2000 m? powierzchni sprzedazy;
2) dojazdy i dojsécia do budynkéw, miejsca postojowe dla samochodow;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu P, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazujg
ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 80% powierzchni terenu P;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni terenu P;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,5;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m, (nie liczac $cian ogniowych, attyk, kominéw
i elementow instalacji technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym);

5) maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dtugos¢) — nie wiecej niz 200,0 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw jako jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
od 0° - 45° z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bedgcych ptaszczyznami;

7) nakazuje si¢ wytworzenie zieleni izolacyjnej zkrzew6éw oraz drzew zzastosowaniem gatunkow
dorastajacych wysokosci wigkszej niz 15,0 m - w pasie terenu o szerokosci min. 5,0 m - przylegajacego do
linii rozgraniczajacych teren P, z wyjatkiem wjazdéw z drogi gminnej;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowego lub garazowego, przypadajgcego na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych i ustugowych oraz minimum jednego
miejsca postojowego lub garazowego na kazde 250,0 m? powierzchni skladowej i magazynowej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

10) ustala si¢ ochrong i zachowanie budynku obory oraz drzewostanu alei lipowej, stanowigcych cze$é
zespotu dworskiego w Adamowie, ktéry wpisany jest do rejestru wojewddztwa lubelskiego pod nr A/1476
i podlega prawnej ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkdw i opiece
nad zabytkami;

11) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace budynku obory i obszaru alei lipowej wymagaja uzyskania
pozwolenia wiasciwych stuzb ochrony zabytk6w

§ 18. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI WEWNETRZNEJ o powierzchni 0,03 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW - polozony w miejscowosci Malinéwka (przedstawiony na zat. nr 1.6).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga wewnetrzna zniezbgdnym wyposazeniem oraz
infrastruktura techniczna (odwodnienie, o$wietlenie itp.).

3. Ustala sig¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych funkcjonalnie
z droga, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Rezdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Adamow.
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§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Adaméw.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr VIII/54/19
Rady Gminy Adaméw
z dnia 16 lipca 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ADAMOW

W oparciu o przepis zawarty w art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 18 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), po
zapoznaniu sie¢ z informacjag Wojta Gminy Adamoéw, w ktorej stwierdza, iz w okresie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow
w dniach od 27 marca 2019 r. do dnia 26 kwietnia 2019 r. oraz w ciagu 14 dni po zakonczeniu
wylozenia do publicznego wgladu, to jest do dnia 14 maja 2019 r., uwag nie wniesiono, zatem nie
zachodzi koniecznos¢ ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VIII/54/19
Rady Gminy Adamow
z dnia 16 lipca 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPOPDAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ADAMOW
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH 1 ZRODELACH ICH
FINANSOWANIA

1. Ustalenia planu nie skutkujg koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. W zwigzku z trescig zapisu zawartego w ust. | nie wystgpuje konieczno$¢ okreslenia
terminéw oraz wskazywania funduszy na realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr VIII/54/19 rady Gminy Adaméw z dnia 26 lipca 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego Gminy Adamow.

Z brzmienia art. 15 ust 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenmym (1.j. Dz.U. 22018 1., poz. 1945), wynika konieczno$¢ pisemnego
uzasadnienia przyjetego uchwala Nr VIII/54/19 Rady Gminy Adaméw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow.

Zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019,
poz. 506), do zadan wiasnych gminy naleza zagadnienia: tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujgc zadania wiasne,
Rada Gminy Adaméw, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzqdzie gminnym podjeta
w dniu 30 marca 2016 roku Uchwale Nr X1/104/16
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prestrzennego gminy
Adaméw. Ustalenia planu obejmuja tereny przedstawione na zatacznikach graficznych do przedmiotowej
Uchwaly Nr XI/104/16 Rady Gminy Adamow z dnia 30 marca 2016 roku.

Przeprowadzona analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz okreslenie stopnia
zgodnosci zamierzonego przeznaczenia terenéw objetych planem w nawigzaniu do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw (Uchwata Nr I1/3/2002 Rady
Gminy Adaméw z dnia 4 grudnia 2002 r. - z p6Zn. zmianami) wykazata, iz przedmiotowy plan nie naruszy

ustalen ,, Studium”. Rozwiagzania przyjete w planie sa zgodne z polityka przestrzenng gminy Adamow,
okreslong w Studium.

Przyjeto, iz przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia dla ponizej wyszczegolnionych terenow:
RM - tereny zabudowy zagrodowej,

RMLU - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy rekreacji
w zakresie ustug zdrowia i turystyki,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UT - teren zabudowy ustugowej — ustugi turystyki i wypoczynku,
P - teren obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynow,

KDW - tereny drég wewngtrznych.

W zwigzku z powyzszym, dla ustalonego w planie przeznaczenia dla powyzszych terenéw, wykorzystano
mozliwosé modyfikowania podstawowych oznaczen graficznych zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1586 i 1587) w celu zachowania
zgodnosci z symbolika zastosowang w Studium.

W sporzadzanym planie uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego przez ustanowienie regulacji prawnych dla ksztallowanej nowej
zabudowy w nawiazaniu stanu istniejacego.

2. W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych, w planie ustalono minimalne i maksymalne
wskazniki intensywnosci zabudowy. Ustalone zostaly réwniez parametry gabarytowe - migdzy innymi
wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachéw, maksymalny poziomy wymiar rzutu poszczegélnych budynkéw dla
nowej zabudowy oraz dla zabudowy istniejacej poddawanej rozbudowie i nadbudowie.

3. W planie okres$lone zostaly zasady ochrony $rodowiska naturalnego, w tym postgpowanie z wodami
opadowymi i roztopowymi w zwigzku z polozeniem terendéw w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ~ Nr407 Niecka Lubelska (Chelm Zamosé), Jednolita Czg¢éé Wo6d Podziemnych
PLGW2300107. W ustaleniach planu uwzgledniono usytuowanie gléwnego krajowego korytarza

ekologicznego (Lasy Roztoczanskie) oraz obszary Natura 2000 przy zagospodarowywaniu terendéw
* objetych planem.
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4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, przyjeto obowigzek postgpowania
zzabudowa projektowang, odbudowywana, rozbudowywang inadbudowywana zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami. W planie nakazuje si¢
ochrong znalezisk archeologicznych aw przypadku ich odkrycia nakiada si¢ obowiazek zgtaszania
znaleziska do wiasciwych stuzb ochrony zabytk6w.

5. W planie wprowadzony zostat zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz ustalono zakaz lokalizowania w terenach przeznaczone pod zabudowg ustugowg ustug
uciazliwych.

6. Przyjetego wplanie przeznaczenia terenu dokonano w nawigzaniu do stanu istniejacego
z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni migdzy innymi przez uwzglednienie ustalen
zawartych w Studium. W planie uwzglednione zostaly przewidywane trendy rozwoju w nawigzaniu do
usytuowania poszczegélnych terenéw w stosunku do uktadu przestrzennego gminy Adaméw, dostgpnosci
komunikacyjnej jak rowniez wyposazenia infrastrukturalnego.

7. W zakresie respektowania prawa wlasnosci, zapewnione zostalo dopuszczenie utrzymania
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okre$lonym w planie. Ponadto w planie ustalono, iz realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow a takze zmiany jego zagospodarowania nie mogg narusza¢
praw wiascicieli iuzytkownikow terenéw sasiadujacych — dotyczy migdzy innymi dostgpnoscei
komunikacyjnej dzialek, ktdre bezposrednio nie przylegaja do drog publicznych.

8. Potrzeby w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego w terenie objgtym planem nie wystepuja.

9. W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, plan okre$la zasady budowy, przebudowy
i remontéw system6w infrastruktury technicznej zuwzglednieniem stanu istniejacego. W planie
dopuszczono budowe nowych odcinkéw oraz przebudowe iremonty istniejacych sieci i urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, odprowadzania $ciek6w, odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych zterenéw objetych planem. Okre$lono zasady rozwoju systemu gazowniczego oraz
zaopatrzenia teren6w w ciepto, dopuszczono budowe nowych odcinkéw oraz przebudowe iremonty
istniejacych sieci i urzadzen systemu elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego.

W zakresie zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad przedmiotowym planem oraz zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, Wéjt Gminy Adaméw kolejno:

1. Oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie (z dnia 26 lipca 2016 roku), atakze
w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce itermin skiadania wnioskéw do planu, w terminie nie krtszym niz do 18 sierpnia
2016 roku. Ogtoszenie tej tre$ci zamieszczono takze na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Adaméw.

2. Zawiadomil, na pi$mie (znak: RIG 6720.3.2016) o podjeciu Uchwaty Nr X1/104/16 Rady Gminy
Adaméw zdnia 30 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Adamdéw instytucje iorgany wlasciwe do uzgodnienia
i opiniowania projektu planu.

3. Rozpatrzyl ztozone wnioski do planu.

4. Zwrécit si¢ ouzgodnienie zakresu istopnia szczegélowosdci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko do opracowywanego - na podstawie podjetej uchwaly - do

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz do Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Zamosciu.

5. Sporzadzil projekt planu uwzgledniajgc zitozone wnioski do planu oraz ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamaéw.

6. Sporzadzit prognoze oddzialywania planu na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych.
7. Uzyskat opinig o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a)Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

i uzgodnit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z:
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a)wojewods, zarzadem wojew6dztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

b)wlasciwym wojew6dzkim konserwatorem zabytkow,

c)organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrgbnych,
d)wlasciwym zarzadca drogi,

e)wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczefistwa panstwa.

8. Wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
w dniach od 28 czerwca 2018 r. do dnia 19 lipca 2018 r. oraz wyznaczy! termin dyskusji publicznej w dniu
4 lipca 2018 r. Wyznaczyt termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
ukoniczenia okresu wytozenia planu, tj. do dnia 3 sierpnia 2018 r. Do wytozonego projektu planu wptynely
w wyznaczonym okresie dwie uwagi. Uwagi zostaly uwzglednione. Zakres zmian w projekcie planu
wynikajacy z uwzglednienia przez Wéjta Gminy Adaméw nie spowodowat koniecznosci ponowienia
uzgodnien oraz ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

9. Przedstawit Radzie Gminy Adaméw projekt planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz
z zalacznikami sporzadzonymi na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-Zalgcznik Nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.51 1.6 — rysunki planu w skali 1:1000, wykonane na urzgdowej kopii
mapy zasadniczej, stanowiace integralng cz¢$¢ uchwaty; (Skala mapy do sporzadzenia czgsci graficznej jest
zgodna z art. 16 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

-Zatgeznik nr 2, ktéry stanowi rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnaiesionych do planu.

-Zalacznik nr 3, ktory stanowi rozstrzygniecie o sposobie  realizacji  zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Dla ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia terenéw wraz z okreSleniem sposobu ich
zagospodarowania, uwzgledniono dla  poszczegélnych  terenéw  zasady  zagospodarowania
w nawigzaniu do utrzymania niezbednej réwnowagi pomi¢dzy interesem prywatnym wyrazonym we
wnioskach i uwagach wniesionych przez mieszkancéw do planu a interesem publicznym wynikajacym
miedzy innymi z respektowania przepiséw odrebnych oraz zasad zawartych w polityce przestrzennej
okreslonej w strategii rozwoju gminy jak rowniez w Studium uwarunkowan: i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Adamow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych -
dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen
wykonawczych oraz odpowiadajacych przepiséw odrebnych zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu.
W wyniku opiniowania i uzgodnien w projekcie wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajgce
zuzyskanych opinii i uzgodnien. W trakcie sporzadzania przedmiotowego dokumentu, przeprowadzono
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem udziatlu spoteczeristwa, stosownie do
wymogéw ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 roku o wudostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22017 . poz. 1405).

W odniesieniu do art. 15 ust 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja
ustalert sporzadzanego planu umozliwi wytworzenie warunkéw sprzyjajacych podnoszeniu standardéow
zycia mieszkaficéw przez miedzy innymi wypetnienie wskazaf wynikajacych z przeprowadzonych analiz
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Adaméw, na podstawie ktérych Wéjt Gminy Adaméw

wszczat procedurg sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Adamow.

W odniesieniu do art. 15 ust 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na etapie
sporzadzania przedmiotowego projektu planu w edycji do opiniowania
i uzgodnien, zostala opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw
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finansowych uchwalenia planu. Z uwagi na zakres obszarowy planu oraz na zakres przeprowadzonych
analiz wynika, iz uchwalenie planu nie bedzie generowa¢ kosztéw dla budzety gminy z tytutu kosztéw
zwigzanych z wykupem terenéw pod drogi, zielen urzadzona, parkingi czy kosztéw zwigzanych z wykupem
nieruchomos$ci zabudowanych na potrzeby modernizacji ukfadu komunikacyjnego. Moga natomiast
wystapi¢ koszty modernizacji system6éw infrastruktury technicznej, wtym sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej — nalezace do zadah wiasnych gminy. W zwiazku zuchwaleniem planu nie sg
przewidywane koszty zwigzane z konieczno$cia wyptaty odszkodowan wynikajacych z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z charakterem i stopniem zainwestowania
terendw objetych planem w nawiazaniu do jego ustalen, nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci
z tytutu optaty planistycznej. Nie jest przewidywany wzrost pobieranych podatkéw od gruntu. Z uwagi na
przeznaczenie terendw dokonanych w niniejszym planie przewidywane sa zwigkszone wplywy do budzetu
gminy, wynikajace z podatkéw od budynkdéw.
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