Uchwala Nr XX1X/251/2018
Rady Gminy Adamow
z dnia 14 sierpnia 2018 r.

w sprawie zmiany ustalen ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Adamow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.
zmianami), w zwigzku z Uchwalg Nr XVII/161/2017 Rady Gminy Adamow z dnia 10 lutego 2017
roku o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany ustalen ,Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow”, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Adaméw (Uchwala Nr I1/3/2002 Rady Gminy Adamow z dnia 4 grudnia 2002 r. - z pdzn.
Zmianami)

Rada Gminy Adaméw uchwala co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiane ustalen ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Adamdw” dla obszaru objgtego ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Adamow”, przyjetym Uchwatyg Nr X/73/2003 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 listopada 2003
roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 199, poz 3777 z 14 listopada 2003 roku), z pdézniejszymi
zmianami.

2. Ustalenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow”,
przyjetego Uchwalg Nr X/73/2003 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 listopada 2003 roku (Dz. Urz.
Waj. Lubelskiego Nr 199, poz. 3777 z 14 listopada 2003 roku), z pozniejszymi zmianami, dotycza
zmiany w tek$cie Uchwaty Nr X/73/2003 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 listopada 2003 roku
odnoszgcego si¢ do ustalenia odlegloéci wznoszenia obiektow budowlanych i budynkéw od:
Sciany lasu, od linii brzegowej wod oraz drég publicznych w terenach przeznaczonych pod
zabudowg, w granicach obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ust 1.

3. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 11.055 ha.

§2
1. Tekst zmiany planu stanowi tre§¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) rzalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.



3. Ustalenia zmiany planu zawarte w niniejszej uchwale obowigzuja lacznie z rysunkiem planu
stanowiacym zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr X/73/2003 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 listopada
2003 roku (z pozniejszymi zmianami), ktory nie ulegt zmianie.

§3
W Uchwale Nr X/73/2003 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 listopada 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 199, poz. 3777 z 14 listopada 2003 roku) z pdzniejszymi zmianami, wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1. W Rozdziale II pt. ,,Ustalenia ogdlne” po § 1 dodaje si¢ § 1a w brzmieniu:

1. ,W obrgbie zwartej zabudowy wprowadza si¢ zakaz sytuowania zakladow stwarzajacych
zagrozenie powaznych awarii przemystowych.

2. Nakazuje si¢ docelowe wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w hydranty
zewngtrzne zapewniajace odpowiednia ilos¢ wody do gaszenia pozaru.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do dzialek budowlanych, ktére nie
przylegaja do wyznaczonych w planie drég publicznych i drég wewngtrznych przez
wydzielone dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drog pozarowych.”

2. W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogdlne” w § 4 ust. 1 podust. 1.1. w pkt 1) lit b) otrzymuje
brzmienie:
~dopuszcza si¢ realizacje obicktow ustlugowych, ktoérych powierzchnia rzutu poziomego nie
przekroczy 150 m* "

3. W Rozdziale II pt. ,,Ustalenia ogélne” w § 4 ust. 1 podust. 1.1. po pkt 3) dodaje si¢ pkt 4)
w brzmieniu:

»a)  powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

b)  powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 60 %
powierzchni dziatki budowlanej;

¢)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy
niz 0,4;

d) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac 9,0 m;

e) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem
symetrii nachylenia glownych polaci oraz kacie ich nachylenia zawartym w
przedziale: 3° — 457

f)  dopuszcza sig stosowanie innych katow nachylenia potaci dachowych niz podane
w lit e) nad gankami, lukarnami itp.;

g)  dopuszcza si¢ dachy nad garazami i budynkami gospodarczymi o kacie nachylenia
glownych polaci od 0° — 45° pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekracza 4,5
m;

h)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dzialka budowlang lub przy granicy tej dziatki;

i) nakazuje si¢ zapewnieniec co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodow osobowych, przypadajacego na jeden lokal mieszkalny oraz co
najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na jeden lokal uzytkowy
usytuowany w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na danej dzialce
budowlanej;

1) w terenach MN przylegajgcych do terenow lasow (ZL), przy sytuowaniu
budynkéw na dzialce budowlanej nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne
obowigzujace w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, okreslajace odleglosci nowo
projektowanych budynkow od konturu gruntu lesnego - Ls”.



4. W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogélne” w § 4 ust.l podust. 1.2 pkt 1) otrzymuje

brzmienie:

wl)
a)

g)

h)
i)

i)

k)

)

m)

Na terenach, o ktorych mowa w podust. 1.2 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

istnicjgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i uslugowa oraz zwigzana z
prowadzeniem nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu wymienionego w ust. 1.2,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy
ustugowej obowigzuja ustalenia jak dla terenow MR, zawarte w ust. 1.4,
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

powierzchnia zabudowy nic moze stanowi¢ wigcej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie zagrodowe;j i
zabudowie ustugowej,

powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 15 % powierzchni dzialki
budowlanej w zabudowie letniskowej,

powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 60 %
powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy
niz 0,4,

wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac 9,0 m,

nalezy stosowac dachy budynkow jako dwu lub wiclospadowe z zachowaniem
symetrii nachylenia gléwnych polaci oraz kacie ich nachylenia zawartym w
przedziale: 30° —45°,

dopuszeza si¢ stosowanie innych katéw nachylenia polaci dachowych niz podane
w lit i) nad gankami, lukarnami itp.,

dopuszcza si¢ dachy nad garazami i budynkami gospodarczymi o kacie nachylenia
glownych polaci od 0 — 45° pod warunkiem, Ze ich wysokos¢ nie przekracza 4,5
m,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5
m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub przy granicy tej dziakki,

nakazuje si¢ zapewnienic co najmniej jednego micjsca postojowego dla
samochodow osobowych, przypadajacego na jeden lokal mieszkalny oraz co
najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na jeden lokal uzytkowy
usytuowany w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na dancj dzialce
budowlanej,

w terenach RML przylegajacych do terenéw lasow (ZL), przy sytuowaniu
budynkéw na dzialce budowlanej nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne
obowigzujace w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, okre$lajace odleglosci nowo
projektowanych budynkéw od konturu gruntu lesnego - Ls”,

dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia istniejacej zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudow¢ =z funkcjami mieszkalnictwa
letniskowego.”

5. W Rozdziale II pt. ,,Ustalenia ogblne™ w § 4 ust. 1 podust. 1.3 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

wl)
a)
b)

Na terenach, o ktorych mowa w podust. 1.3 ustala si¢ nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

istniejgca zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie i przebudowie pod
warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu wymienionego w ust. 1.3,
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

3



1)
k)

N

powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 60 %
powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy
niz 0,4,

wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac 9,0 m,

nalezy stosowa¢ dachy budynkéw jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem
symetrii nachylenia gléwnych pofaci oraz kacie ich nachylenia zawartym w
przedziale: 30° —45°,

dopuszcza si¢ stosowanie innych katéw nachylenia polaci dachowych niz podane
w lit 1) nad gankami, lukarnami itp.,

dopuszcza si¢ dachy nad garazami i budynkami gospodarczymi o kacie nachylenia
gtéwnych polaci od 0° — 45° pod warunkiem, ze ich wysoko$é nie przekracza 4,5
m,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych w odleglosei 1,5
m od granicy z sasiednig dziatka budowlana lub przy granicy tej dziatki,

nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodow osobowych, przypadajacego na jeden lokal mieszkalny oraz co
najmnicj jednego miejsca postojowego przypadajgcego na jeden lokal uzytkowy
usytuowany w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na danej dzialce
budowlane;j,

dopuszcza si¢ realizacje parterowych obiektdw oraz urzadzen zwiazanych z
nieuciazliwa dzialalnoscia rzemieslnicza i gospodarcza,

w terenach MNn przylegajacych do terendw lasow (ZL), przy sytuowaniu
budynkéw na dzialce budowlanej nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne
obowigzujace w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, okreslajace odleglosci nowo
prajektowanych budynkow od konturu gruntu lesnego - Ls”,

zwarty obszar nowoprojektowanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢
powierzchni 0,5 ha gruntow I — II1 klasy bonitacyjnej bez uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.”

6. W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogdélne” w § 4 ust. 1 podust 1.4 pkt 1) otrzymuje

brzmienie:

wl)
a)

b)

d))
¢)

g)

Na terenach, o ktéorych mowa w podust. 1.4 ustala sie nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

istniejgca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i uslugowa oraz zwigzana z
prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod
warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu wymienionego w ust. 1.4,
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej nie
moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
Jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % powierzchni dzialki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna terenu niec moze stanowié¢ mniej niz 40 %
powierzchni dzialki budowlane;j,

wskaZnik intensywnodci zabudowy nie moze byé¢ mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy
niz 0,4,

wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9,0 m,



T

10.

11.

h)  nalezy stosowa¢ dachy budynkéow jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem
symetrii nachylenia glownych polaci oraz kacie ich nachylenia zawartym w
przedziale: 30° —45°,

i) dopuszcza sig¢ stosowanie innych katow nachylenia polaci dachowych niz podane
w lit f) nad gankami, lukarnami itp.,

1) dopuszcza si¢ dachy nad garazami i budynkami gospodarczymi o kacie nachylenia
gtéwnych polaci od 0° — 45° pod warunkiem, ze ich wysokos$¢ nie przekracza 4,5
m,

k)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5
m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub przy granicy tej dziatki,

b nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego dla
samochodow osobowych, przypadajacego na jeden lokal mieszkalny oraz co
najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na jeden lokal uzytkowy
usytuowany w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na danej dzialce
budowlanej,

m) w terenach MR przylegajacych do terenow lasow (ZL), przy sytuowaniu
budynkow na dzialce budowlanej nalezy wuwzgledni¢ przepisy odrgbne
obowigzujace w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, okreslajace odlegtosci nowo
projektowanych budynkow od konturu gruntu lesnego - Ls”,

n)  w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzenie nawozow naturalnych
z zastosowaniem szczelnych plyt obornikowych 1 zbiornikéw na gnojowke
zapewniajacych ich szeSciomiesigczny okres przechowywania.

W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogolne” w § 4 ust. 1 podust 1.4 pkt 2) otrzymuje
brzmienie:

wdopuszcza si¢ realizacj¢ obicktow ustugowych, ktérych powierzchnia rzutu poziomego nie
przekroczy 150 m* ”

W Rozdziale II pt. ,,Ustalenia ogdlne” w § 4 ust. 1 podust 1.4 pkt 5) otrzymuje
brzmienie:

»3) zwarty obszar nowoprojektowanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢
powierzchni 0,5 ha gruntow I — III klasy bonitacyjnej bez uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.”

W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogélne” w § 4 ust. 2 podust. 2.1 otrzymuje
brzmienie:

»A, AUZ, UO, UK, UZ, UL, US, Ul ,U - tereny uslug publicznych i komercyjnych z
podstawowym przeznaczeniem pod ustlugi o$wiaty, kultury, zdrowia i opicki spolecznej,
tacznosci, sportu oraz inne ustugi publiczne oraz komercyjne.”

W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogélne” w § 4 ust. 2 podust. 2.1 pkt 1) lit. ¢) tiret pierwszy
otrzymuje brzmienie:

e , funkeji mieszkalnych,”

W Rozdziale II pt. ,,Ustalenia ogdlne” w § 4 ust. 7 podust. 7.1 w pkt 1) lit a) otrzymuje
brzmienie:

»d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obicktow budowlanych, poza bezpoérednio zwigzanymi z
gospodarka le$na oraz urzadzeniami turystycznymi takimi jak $ciezki edukacyjne, wiaty
przeciwdeszczowe, punkty widokowe itp. pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i le$nych,



12.

13.

14,

-.-1]--

lit ¢) otrzymuje brzmienie:

,» ¢) ustala si¢ strefe ekotonowa ochrony lasow polozonych w granicach Roztoczanskiego Parku
Narodowego, z zakazem wznoszenia obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 100,0 m
od linii brzegowej tych lasow, dla pozostatych lasow ustala si¢ odleglos¢ dla nowej zabudowy z
uwzglednieniem przepisdéw obowigzujacych w  zakresie bezpieczenstwa pozarowego,
okreslajacych odleglo$ci nowo projektowanych budynkéw od konturu gruntu lesnego - Ls".

W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogdlne” w § 5 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
wZasady sytuowania obiektow budowlanych przy drogach zawarte zostaly w Rozdziale III pt.
,»Ustalenia szczegblowe” w § 27

W Rozdziale II pt. ,Ustalenia ogélne” w § 5 po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8, ktéry otrzymuje
brzmicnie:
»Ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenow przylegtych do drogi wojewodzkiej nr 849 za
posrednictwem istniejgeych zjazdow, z dopuszczeniem realizacji nowych zjazdéw po uprzednim
uzyskaniu warunkow technicznych oraz zgody zarzadey drogi.”

W Rozdziale III pt. ,,Ustalenia szczegélowe” § 2 otrzymuje brzmienie:

Ustala si¢ minimalne odleglosci dla sytuowania nowych obiektow budowlanych - liczonych od
krawedzi jezdni - dla nastgpujacych kategorii drog:

od drogi wojewadzkiej — 8,0 m;

od drogi powiatowej — 6,0 m;

od drogi gminnej — 6,0 m;

od drogi wewngtrznej — 5,0 m,
Ustala si¢ minimalne odlegiosci dla nowych budynkéw mieszkalnych - liczonych od krawedzi
Jjezdni - dla nastgpujgeych kategorii drog:

od drogi wojewddzkiej — 15,0 m;

od drogi powiatowej — 10,0 m;

od drogi gminnej — 10,0 m;

od drogi wewngtrznej — 5,0 m,
Dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglodei, o ktorych mowa w ust 2 w nawigzaniu do stanu
istniejacego i zagospodarowania dzialek sgsiednich, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi — nie mnicj jednak niz okre§lono w ust |,
Przyjmuje sig¢ zasade lokalizowania miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach
odrgbnych o drogach publicznych,”

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Adaméw.

§5

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego i na stronie
internetowej Biuletynu Informacii Publicznej Gminy Adamdw.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia,

PRZEW NICZACA
PRz ARy GMINY

BozZzéna Sk%ﬂ



WOJEWODA LUBELSKI

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF-11.4131.29.2018
WOJEWODY LUBELSKIEGO

z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaly Nr XXIX/251/18 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 sierpnia
2018 r. w sprawie zmiany ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Adamow w czesci obejmujacej § 3 ust. 14 uchwaly.

Na podstawic art. 91 ust. 113 ustawy zdma 8 marca 19901 o samorzadzie gmimnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 z podzn. zm. )

stwierdzam niewazno$¢

uchwaly Nr XXIX/251/18 Rady Gminy Adamoéw z dnia 14 sicrpnia 2018 r. w sprawic zmiany ustalen
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw  wczgscl  obeimujgce) @
3 ust. 14 uchwaty,

Uzasadnienie
Uchwala Nr XXIX/251/18 zostala dostarczona organowi nadzoru w dniu 21 sierpnia 2018 r.

Powolujac si¢ na przepis art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennvm (Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) Rada Gminy Adamow
uchwalila zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.

W mysl art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwicrdzeniu, ze nic narusza on ustalen studium, rozstrzvgajac jednoczesnic
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czgs¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalaczniki do uchwaly.

W mysl art. 27 ustawy, zmiana studium lub planu migjscowego nastepujec w trybic, w jakim sg onc
uchwalane.

Przepisy ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym w precyzyjny i szezegolowy
sposob  nomuja problematyke planowania przestizennego w gminie, zwlaszeza postgpowania
planistycznego, w tym poszezegolne ctapy procedury planistyczngj, jak rownicz organy wlasciwe do je¢j
realizac)i oraz ich kompetencje (art. 151 17 ustawy).

Zgodnie zart. 28 ust. 1 ww. ustawy. istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu
migjscowego. istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, atakze naruszenic wlasciwosci organdw w tym
zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaly rady gminy w calosci lub czesei.

Pojecie ..zasady sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ interpretowane
Jest jako wartosci 1 merytoryezne wymogi ksztaltowania polityki przestrzennegj przez uprawnione organy.
Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki mervtorycznej, a wigc zawartosci aktu
planistycznego (czes¢ tckstowa 1 graficzna), zawartvch w nim ustalen, atakze standardow dokumentacji
planistyczngy (por. wyroki NSA z dnia 11 wrzeénia 2008 r. sygn. akt I1 OSK 215/08; z dnia 25 maja 2009 r,
svgn. akt Il OSK 1778/08 publ. [w:] CBOSA).

Natomiast poj¢cic trybu sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnosi
sic do sckwengji czynnosci, jakic podejmujg organy wcelu doprowadzenia do uchwalenia planu
migjscowego, poczawszy od uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, a skonczywszy na uchwaleniu
planu.  Tryb  zostal  unormowany  w przepisach  art. 14 ust. 1 1art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W ocenic organu nadzoru uchwala Nr XXIX/251/18 zostala podjgta z istotnym naruszenicm trybu
1 zasad sporzgdzania planu migjscowcgo.

Przepis art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza procedure
planistyczng, ktéra obeymuje ogloszenic o podjeciu uchwaly o przystapicniu do sporzadzenia planu, ctap
skladania wnioskdéw do planu iich rozpatrzenia przez organ sporzadzajacy plan, wystapicnic o opinic do
wskazanych w ustawic podmiotow, uzgodnicnic projcktu planu z organami wymicnionymi w ustawic,
wprowadzenic  cwentualnyeh zmian  w sporzadzonym projekeic planu, wylozenic projcktu planu do
publicznego wgladu, dyskusje publiczng, etap zglaszania uwag do projektu planu, rozstrzygnigcie rady
gminy uwag nicuwzglednionyvch przez organ wykonawczy.

Zgodnic z art, 17 pkt 6 lit. b tirct trzecic powolanc] ustawy wojt. burmistrz albo prezyvdent miasta
uzgadnia projekt planu z wlasciwym zarzadea drogi. jezeli sposdb zagospodarowania gruntdow przyleglych
do pasa drogowcgo lub zmiana tcgo sposobu moga micé wplvw na ruch drogowy lub sama drogg.

Z dokumentagji toku formalno-prawncgo podjcte) uchwaly wynika, z¢ Wojt Gminy Adamoéw
nie wystapil o uzgodnienie przedmiotowego projektu zmiany ustalen migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Adamow do wlasciwych zarzadeow drdg tj. Zarzadu Drog Wojewddzkich w Lublinic
oraz Zarzadu Drog Powiatowych w Zamosciu. Wymog wystapienia o uzgodnienia projektu zmiany planu ze
wskazanymi zarzadcami drog wynika z dokonywania w tym opracowaniu zmiany ustalcn szczegotowych
dotvczacvch drogi wojewddzkicj Nr 849 oraz drog powiatowvch, przcbicgajacveh przez teren gminy
Adamow.

Nalczy zaznaczy¢, iz na ctapic zbicrania wnioskéw do projcktu zmiany tego planu Zarzad Drog
Wojcwadzkich w Lublinic zlozyl piscmne wnioski do tcgo opracowania. W swoim pismic Zarzad Drog
Wojewddzkich w Lublinie wskazal miedzy mnymi. Ze nieprzekraczalna linig¢ zabudowy dla nowych
obicktéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zlokalizowaé w odleglosci min. 25 m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 849, Fakt ten potwierdza dodatkowo potrzebe pozniejszego
uzgodnicnia z tvin organcm projcktu zmiany planu.

Procedura planistyczna jest procedura sformalizowang, wyznaczajgea zakres 1 kolgjnosé czynnosci
proceduralnych wymaganych przy sporzadzaniu planu miejscowego (zmiany planu). Sformalizowane -
réwnicz w zakresic chronologii podcjmowanych dziatan — urcgulowanic tcj procedury z jednoczesng sankcja
nigwaznoéel uchwaly w sytuagji istotnego naruszenia trybu uchwalania planu migjscowego prowadzi do
wniosku, 1z ksztalt uchwaloncgo planu micjscowego powinicn by¢ wcezesnic) znany wlasciwym organom,
atakzc osobom prawnym 1fizycznym oraz jednostkom organizacyjnym nicposiadajacym osobowosci
prawnej, skoro podmioty te s3 uprawnione do wyrazenia swojego stanowiska przed uchwaleniem planu.
Celem sformalizowane] procedury planistyczng] jest zatem m. in, zagwarantowanic znajomosci aktu
planistycznego, a takze zagwarantowanie mozliwosct wplywu na tre$é przyszlego planu.

Z istoty obowigzku uzyskania uzgodnienia dotyczacego projektu planu migjscowego wynika, 1z organ
wystepujacy o uzgodnicnic jest zwiazany jego treseig. Zatem tylko pozvtvwne uzgodnicnic”, mozZc
stanowi¢ podstawe kontynuowania procedury w zakresie uchwalania planu.

W wyroku z dma 8 listopada 2012 1., sven. akt Il OSK 2024/12, Naczelny Sad Administracyjny
orzckl, 1z ,ratio legis instyiucji uzgodnienia” w procedurze plonistycznej, polega na przesqdzajgcym
(relewantnym) wphwie pozviywnego stanowiska orvganu  uzgadniajgeego, na  ksztalt  normatywny
postanowien planu. Ustawodawca, nakazujge organowi wykonawcezemu gminy uzgodnienie projekin planu
ze wskazanymi organami ... ) okreslil konsekwencje prawrne tego uzgodnienia. Organ uzgadniajgey moze
bowiem skutecznie zablokowac uchwalenie projekiowanego akfu w kszialcie planowanym przez organ
sporzgdzajgey. Odmowa wzgodnienia projekin plamu przez. uprawniony organ ozmaczd  NICMOZAOSE
uchwalenia plav miejscowego w planowanym ksztadcie. Zas w przypadku uchwalenia przez rade gminy
plave  miejscowego, mimo  odmowy wuzgodnienia przez uprawniony organ, zgodnie  z dyspozycig
art. 28 u.p.z p.. skutkuje to, co do zasady. niewaznosciq uchwaly radv w calosci lub w czesei ™.

Reasumwac brak wystapienia o uzgodnienie projektu zmiany ustalen planu do Zarzadu Drog
Wojewodzkich w Lublinic oraz Zarzadu Drog Powiatowych w Zamos$ciu, stanowil naruszenic trybu
sporzadzania zmiany planu.

Dodatkowo wocenie organu nadzoru uchwala Nr XXIX/251/18 zostala podjeta z istotnym
naruszenicm zasad sporzadzania planu migjscowego.
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Nalezy podnicsé, ze podejmujac przedmiotowa uchwale Rada Gminy Adamoéw stwicrdzila, zZe
zmiana planu nic narusza ustalen studium uwarunkowan 1kicrunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Adamoéw (uchwata Nr I1/3/2002 Rady Gminy Adamoéw z dnia 4 grudnia 2002 r. z pozn. zm.).

W § 3 ust. 14 uchwaly Nr XXIX/251/18 Rada Gminy postanowila, 1z § 2 Ustalen szczegolowych™
rozdzialu 111 migjscowcgo planu zagospodarowania przestrzenncgo gminy Adaméw. uchwaloncgo uchwata
Nr X/73/2003 Rady Gminy Adamdw z dnia 14 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 199 poz. 3777)
otrzymuj¢ nastgpujacce brzmignic:

1. Usiala sie minimalne odileglosci dla sviuowania nowych ohiekiow budowlanvch  liczonych od
krawedzi jezdni — dia nastepujgeveh kategorii drog:

od drogi wojewddzkiej — 8,0 m.
od drogi powiatowef — 8,0 m.
od drogi gminnej — 6,0 m (...)

2, Ustala sie minimalne odleglosci dla nowyeh budvnkdw mieszkalnych  liczge od krawedzi jezdni
dia nastgpujgeyeh kategorii drog:

od drogi wojewodzkief. — 15,0 m,
od drogi powiatowej -10,0 m,
od drogi gminnej — 10,0 m (.. )7,

Natomiast w studium uwarunkowan 1 kicrunkéw zagospodarowania przestrzenncgo gminy Adamow
przvjetego uchwalg Nr 11/3/2002 w dziale Il Kicrunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennc,
w rozdziale 3. Kicrunki i zasady ksztaltowania tcrenow zabudowanych wystcpuja nastepujgee ustalenia:

LWZapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania ze zrdznicowaniem (ypow. standardow zabudowy.
w dasiosowanin do potrzeb {aspiracfi mieszkancow pwzy zachowaniu podstawowych standardow
uzbrojenia terenu wymaga: (...)

- dtrzymania minimalinef odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi wojewodzhkiej:

dla obiektow nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi: - 10 m w terenie zabudowanym,- 25 m poza
terenem zahudowy;

dia obicktow przeznaczonych na staly pobyt ludzi: - 30 m dla budynkow jednokondygnacyjnych, -
40 m dla obiektow wielokondygnacyjnych, - 130 m dia budynkow szpitali. sanatoriow i innych
wymagajgeyeh szezegdlnej ochrony,;

- zachowanie minimainef odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach powiatowych:

dila obiektdw nie prreznaczonvch na staly pobyt ludzi: - 8 m w terenach zabudowanych, - 20 m poza
terenem zabudowy;

dla obicktow prieznaczonych na staly pobyt ludzi: - 30 m dla jednokondygnacyjnych budynkow
mieszhkalnych i uiptecznosci publicznej, - 40 m dla wielokondvgnacyinych budynkow mieszhalnych
iugyptecznosci, - 130 m dla budynkow szpiiali. sanatoriow iinmych wymagajqeveh szezegolnej
ochrony;

- utrzymania minimalnef odleglosci tinii zabudowy od krawedzd jezdni przy drogach gminnych:

dia obiektow nie prreznaczonych na stady pobyt ludzi: - 6,0 m w terenach zabudowanych, - 15 m
poza terenem zabudowy:;

dla obicktow prieznaczonych na staly pobyt ludzi: - [5m dla jednokondygnacyjnych budynkow
mieszhalnych i uivtecznosci publiczneyj, - 20 m dla wielokondygnacyinych budynkow mieszhalnych
iuiyptecznosci publicznej, - 80m dla budvnkow szpitali, sanatoriow |innych wymagajgeych
szezegolnef ochrony; (.. )7,

Jak wynika z powyzZszych zapiséw zmiana ustalen przedmiotowego planu narusza ystalenia studium
uwarunkowan 1kicrunkéw zagospodarowania przestrzenncgo gminy Adamow  w zakresic  wiclkosel
minimalngj linii zabudowy od drogi wojewaédzkic). drog powiatowych 1 gminnych.
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Z trcsel art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, zc ustalenia
studium s3 wigzgee  dla  organdéw  gminy  przy  sporzgdzaniu  planow  migjscowych.  Zgodnic
zart. 135 ust. | powyzsze] ustawy wojt sporzadza projckt planu micjscowego, zawicrgjgcy ¢zgsc tckstowa
1 graficzng zgodnic z zapisami studium,

W wyroku zdnia 10 listopada 2016 r. Naczelny Sad Administracviny wywiodl, ze: | Chociaz
studivm nie ma mocy akin powszechnie obowigzujgeego. nie jest aktem prawa miejscowego, fo jako aki
planistyezay okresla politvke przesirzenng gminy i bezwzglednic wigze organy gminy przv sporzgdzaniu
migiscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego. Okreslone obszary gminy mogag mied  zatem
okreslone  przeznaczenie w planie  miejscowym, jesli wezesnief w studinm  wwarnnkowan @ kierunkow
zagospodarowania przestroennego gming wskaze taki rodzaf przeznaczenia dia tveh obszarow. Uprawnione
Jjest zatem twierdzenie, ze ustalenia planu miejscowego sg konsekwencig zapisow przyjetveh w studium. Plan
zagospodarowania przesirzennego ma slanowic uszczegotowlenie zapisaow zawariych w studium, nie moze
prowadzic¢ do zmiany kierunkow zagospodarowania objeiveh studinm. Zmiana przeznaczenia terenow
w planie miefscowym, jezeli nie hvla przewidziana w studium, moze byé dokonana przez gmine wylgeznie po
uprzednie] zmianie studium uwarunkowan i kicerunkow zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem
trvbu, w jakim studium jest uchwalane” (wyrok NSA z dnia 10 listopada 2016 r., svgn. akt 11 OSK 296/15).

Przyjceic przez Rade Gminy Adamow w zmianie planu ustalen ewidentnic naruszajacych ustalenia
obowiazujacego studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania migjscowego  planu
zagospodarowania prowadzacc do nicwaznosei tego aktu w czgsel, w ktore) wystapila sprzceznosé pomicdzy
ustaleniami planu i studium.

W tym stanie rzeczy, stwierdzenie niewaznosci uchwaly Nr XXIX/251/2018 Rady Gminy Adamow
wc wskazanvm zakresic jest uzasadnione.

Na ninigjszc  rozstrzvgnigeic nadzorcze przyshuguje skarga do  Wojewodzkicgo  Sadu
Administracyjnego w Lublinie, zloZona za moim posdrednictwem, w terminie 30 dni od daty jego otrzymania.

Wojewoda Lubelski

Przemystaw Czarnek

Otrzymuja:

1) Wéjt Gminy Adamow

2) Przewodniczgcy Rady Gminy Adamow
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