Uchwala nr XXIX/253/2018
Rady Gminy Adamow
z dnia 14 sierpnia2018 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamdw

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. 2 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. | i art, 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (lekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 2z poan.
zm.), po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow (Uchwala Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adaméw z
dnia 4 grudnia 2002 r. - z pézn. zmianami)

—

Rada Gminy Adaméw uchwala co nastgpuje:
§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Adamdw, zwany dalej
planem

Ustalenia planu obejmuja tereny przedstawione na zalacznikach graficznych do Uchwaly Nr
X1/104/16 Rady Gminy Adaméw =z dnia 30 marca 2016 roku

w sprawic przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
praestrzennego gminy Adamow.

Powierzchnia terendw objetych planem wynosi 17,32 ha.

§2

Tekst planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.

Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zal.nrl.1,1.2,13, 14, 1.5i1.6 —rysunki planu w skali 1:1000, wykonane na urzgdowe;j
kopii mapy zasadniczej, stanowiace integralng czg$¢ uchwaty;

2)  zal nr 2 — rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - nie bedace ustaleniem planu;

3)  zal nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu
infrastruktury technicznej, kioére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - nie bgdace ustaleniem planu.

§3

Ustalenia planu stanowigce treé¢ uchwaty zawarte sa réwniez na rysunku planu, skladajgcym si¢
z zalacznikow nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 i 1.6 do ninicjszej uchwaly.
Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowigzuja lacznie,



ROZDZIAL I
Przepisy ogbine

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1
2)
3)
4)

5)

6)

7
8)

9

10)

11)
12)

13)

14)

15)
16)

17)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czgsc planu wykonana w skali

1 : 1 000 na urzgdowych kopiach mapy zasadniczej, stanowiaca zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3,
1.4,1.511.6 douchwaly;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce przepisy ustaw i aktow
wykonawczych do tych ustaw;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra rozgranicza tereny

0 roznym przeznaczeniu podstawowym 1 uzupetniajacym lub réinych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowana na
rysunku planu, poza ktéra nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkow projektowanych
oraz istniejgcych budynkow odbudowywanych 1 rozbudowywanych (nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkéw poddawanych remontom, przebudowie
i nadbudowie);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, kidre
przewaza na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
terenow inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg 1 wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony 1 ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym symbolem,
na ktérym obowigzujg te same ustalenia, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntows lub dziatke
gruntu, ktore] wielko$¢, cechy geomelryczne, dostgp do drogi publiczne] oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajgee z odrgbnych przepisow — wedlug definicji zawarte]

w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutdéw budynkéw
istniejacych i planowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ okreslenic maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, liczonego od najnizej polozonego wejécia do pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku lub jego czgéci, do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub najwyzej
polozonego punktu stropodachu;

uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktére nie nalezg do
przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz do
przedsigwzigcé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

drodze wewng¢trznej — nalezy przez to rozumieé drogg niezaliczona do Zadnej kategorii
drog publicznych, umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i postoj pojazdow;

dojazdach do budynkéw — nalezy przez to rozumieé¢ dojazdy do budynkéw i urzadzen
budowlanych a takze ustanowione stuzebnosci drogowe;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumicé zielen urzadzona, ksztaltowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewdw w celu izolacji optycznej i akustycznej roéznych funkeji.

Inne okredlenia uzyle w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumieé zgodnie z ich
definicjami zamieszezonymi w przepisach odrgbnych.



§5

5 Obowiazujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunkach planu, stanowigcych

zalgczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 1 1.6 do niniejszej uchwaly:

1)  granice terendw objetych planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub
rdinych zasadach zagospodarowania;

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu i obowiazujace
w odniesieniu do budynkéw projektowanych, odbudowywanych i rozbudowywanych;

4)  tereny o réinym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajgcym, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:
a) RM tereny zabudowy zagrodowej,
b) RMLU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i

zabudowy rekreacji w zakresie ustug zdrowia i turystyki,

¢ U tereny zabudowy ustugowej,
d) UT teren zabudowy ushugowej — ustugi turystyki i wypoczynku,
ey P teren obicktow produkeyjnych, skladéw i magazynow,
f) KDW  tereny drog wewngtrznych.
2, Informacyjne elementy, wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz dokumentow polityki

przestrzennej przyjetych dla ebszaru gminy Adamoéw, zamieszczone na rysunkach planu:

1)  orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych, ilustrujace fragmenty ukladu
komunikacyjnego poza granicami terenow objetych zmiang planu — nie bedace
ustaleniami niniejszej zmiany planu;

2)  okreslenie statusu drogi — np. droga gminna, droga powiatowa, droga wojewodzka.

ROZDZIAL II
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze planu

§6

1. Przebudowa istnicjacej oraz budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a takZze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendéw nie mogg naruszac:
przepisow odrgbnych;
praw wiaScicieli 1 uzytkownikdw terenow sasiadujgeych;
mnych wymagan, a w szezegolnoSei dotyczacych ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2 Dla terendw, dla ktorych plan zmienia ich przeznaczenie, dopuszeza si¢ dotychczasowy sposob
ich uzytkowania — do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w
niniejszym planie,

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

W zakresic zasad ochrony istnicjgcych wartodci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objgtego zmiana planu ustala sig nastepujgce nakazy, zakazy i
dopuszczenia:

1)  nakaz dostosowania parametrow nowej zabudowy w zakresie jej wysokosci oraz
ksztaltow dachow do gabarylow zabudowy istniejacej;

2) nakaz zapewnienia minimalnego - okre$lonego w planie - procentowego udziahu
powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3)  nakaz zachowania wskaznikow intensywnosci zabudowy okreslonych dla poszezegdlnych
terenow przeznaczonych pod zabudoweg;

4)  nakaz uwzgledniania przy lokalizacji budynkéw nicprzekraczalnych linii zabudowy
wrysowanych wzdluz terenow drog, ktére obowigzuja dla nowo projektowanych
budynkéw i budynkéw istnicjacych poddawanych rozbudowie;

5)  zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowe;



6)

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje sieci elektroenergetycznych SN
i nN oraz sieci teletechnicznych w terenach przeznaczonych pod zabudowg -
w wykonaniu napowictrznym lub kablowym - do czasu ich docelowej budowy w postaci
linii kablowych ukladanych pod powierzchnig terenu.

§8
Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Dla ochrony $rodowiska ustala sig nastgpujace zasady:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9)

10)

nakazuje si¢ ochrong elementdw srodowiska naturalnego w terenach objetych planem;

nakazuje sie zachowanie ciaglosci ciekow naturalnych oraz rowow odwadniajgeych;

nakazuje sie spelnienic wymagan w zakresic ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony
przed wibracjami i oddzialywaniem pol elektromagnetycznych — zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

zakazuje sie podnoszenie poziomu terenu uniemozliwiajacego naturalny sptyw wdd

opadowych i roztopowych do ciekdw naturalnych i rowéw odwadniajacych;

dla ochrony wod, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do waod

powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i

zbiomikow z tymi Sciekami;

dopuszeza sic realizacjg przedsiewzigé z grupy mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na Srodowisko, jezeli na podstawie przepisow odrgbnych wykluczone zostanie ich

oddziatywanie negatywne na §rodowisko;

ustala si¢ nastgpujace zasady postepowania ze Scickami oraz wodami opadowymi i

roztopowymi z uwagi na polozenie terendéw w zasiggu Glownego Zbiornika Waod

Podziemnych  Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm Zamos¢), Jednolita Czes¢ Waod

Podziemnych PLGW2300107:

a) ustala si¢ obowiazek docelowego wyposaienie terenow przeznaczonych pod
zabudowe w sie¢ kanalizacyjna z nakazem odprowadzania Scickéw - z wylgczeniem
wod opadowych i roztopowych — do lokalnych oczyszczalni ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjne] dopuszcza si¢ gromadzenie $cickow
w szczelnych zbiornikach 1 ich okresowe usuwanie w sposob okreslony przez
gming,

c) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych
z terenow drog, placéw, parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych
z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu,

d) dopuszcza sig zatrzymywania wdd opadowych i roztopowych podezyszczonych i
czystych wod opadowych z dachéw na dzialce budowlanej przez odprowadzenie ich
do gruntu,

¢) dopuszeza si¢ retencje wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

ustala si¢ zasade uwzglednienia glownego krajowego korytarza ekologicznego (Lasy

Roztoczanskie) oraz obszary Natura 2000 przy zagospodarowywaniu terenéw objetych

planem;

zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach o ochronie $rodowiska, pod wzgledem

zréznicowanego, dopuszezalnego poziomu halasu uwzglednia sig nastgpujace tereny jako

tereny faklycznie zagospodarowane pod:

a) tereny RM - pod zabudowg mieszkaniowa,

b) tereny U, UT i RMLU pod budynki zwiazanc ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy;

nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji

odpadow u zrdédet ich powstawania z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow

nichezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami przyjetymi przez gming

Adamow.

Dla ochrony przyrody ustala si¢ nastgpujace zasady:



1) nakazuje sig =zachowanic istnicjacych drzewostanéw =z dopuszezeniem  cigt
pielegnacyjnych oraz wycinania poszezegodlnych drzew w  przypadku powstania
zagrozenie zycia i mienia mieszkancow;

2)  nakazuje sig ksztaltowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania na
powierzchniach wskazanych jako powierzchnic biologicznie czynne;

3)  nakazuje sie ochrone drzewostanéw w terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodowsg
z dopuszezeniem usuwania drzew w micjscu lokalizacji obicktow budowlanych oraz
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

Dla ochrony krajobrazu i §rodowiska kulturowego, z uwagi na stan $rodowiska przyrodniczego

i walory krajobrazowe w terenach objetych planem, z uwzglgdnieniem aktualnego

zagospodarowania terendw sasiednich ustala sig:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowg ustugowa (U) oraz pod obiekty produkcyjne,
skiady i magazyny (P) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w postaci komponowanych z
roznych gatunkoéw drzew i krzewdw pasdw zieleni izolacyjnej na granicy tych terenow z
terenami sasiednimi,

2)  ograniczenia wysokosci planowanej zabudowy ustalone dla poszczegolnych terenow;

3)  maksymalne, nieprzekraczalne wskazniki powierzchniowe planowanej zabudowy;

4)  nieprzekraczalne linic zabudowy ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzeni tras
komunikacji publicznej, ktére znajdujg poza terenami objetymi planem,

5)  dopuszcza sig przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych i ich kablowanie
dla poprawy standardow estetycznych 1 krajobrazowych.

Z uwagi na przeznaczenie - migdzy innymi - terenéw pod zabudowg zagrodowa (RM oraz

zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodowy i zabudowg rekreacji w zakresie

ustug zdrowia i turystyki (RML), zakazuje sig lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi w terenach objetych niniejszym planem.

W terenach przeznaczonych pod zabudowg, przylegajacych do terendow lasow (ZL), przy

sytuowaniu budynkéw na dzialce budowlanej, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne

obowigzujace w zakresie bezpicczenstwa pozarowego.

Obowiazuje ochrona znalezisk archeologicznych oraz kopalnych szczatkéw zwierzat a w

przypadku ich odkrycia naklada si¢ obowigzek zglaszania znaleziska do odpowicdnich shuzb

konserwatorskich.

Ustanawia si¢ ochrong konserwatorska dla zabytkow wpisanych do wojewddzkiego rejestru

zabytkow, ktore podlega prawnej ochronie konserwatorskicj zgodnic z przepisami dotyczacymi

ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§9
Zasady i warunki ksztaltowania dzialek budowlanych

Dopuszcza sig laczenie dzialek oraz dokonywanie wtéornych podzialow pod warunkiem
spelnicnia wymagain zawartych w przepisach odrgbnych oraz zapewnienia mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktérym sa polozone.

W przypadku dokonywania podzialow geodezyjnych pod obickty i urzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielko$¢ i uksztaltowanie nowo wydziclanych dzialek nalezy
dostosowac do potrzeb i funkcji tych urzadzen.

Dopuszcza sig mozliwos¢ regulacji ksztattu dzialek przez dokonywanie wtdérnych podzialow
pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w ustaleniach dla terenu, w kt6rym sg polozone.

§10
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.

Ustala si¢ nastgpujacy sposob obshugi terenéw objetych planem przez uktad drogowy:

1) dla terenu [.LRM (zal 1.1) poloZzonego w miejscowos$ci Jacnia, ustala si¢ obshuge
komunikacyjng poprzez zjazd z drogi wojewodzkiej nr 849 w klasie drogi glownej relacji
Zamo$c — Jozefow, zlokalizowanej na dzialce nr 748;

2) dla terenu 2.RM (zal. 1.2) poloZonego w micjscowosci Jacnia, ustala si¢ obshuge
komunikacyjna poprzez zjazd z drogi wojewddzkiej nr 849 w klasie drogi gléwnej relacji
Zamo$¢ — Jozefow, zlokalizowanej na dzialce nr 748;



3) dla terenu 1.U (zal. nr 1.3) polozonego w miejscowosci Adamow ustala si¢ obshuge
komunikacyjna poprzez zjazd z drogi wojewadzkiej nr 849 (w klasie drogi glownej)
relacji Zamosc — Jozefow, zlokalizowanej na dzialce drogowej nr 748;

4)  dla terendéw P 1 2.U (zat. nr 1.4) polozonych w miejscowosci Adamow, ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi gminnej zlokalizowanej na wydziclonej dziatce drogowej nr 680;

5) dla terenu UT (zal. nr 1.5) polozonego w miejscowosci Jacnia, ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z drogi gminnej zlokalizowanej na wydzielonej dzialee drogowej nr 173/1
oraz z drogi gminnej zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej nr 104
(przedmiotowe drogi polozone sg poza granicami terenu objgtego niniejszym planem);

6)  dla terenu RMLU (zal. nr 1.6) polozonego w przysiétku Malindwka, ustala sig¢ obstugg
komunikacyjna przez droge wewnetrzng urzadzong na dziatkach nr 149, 153/2 i 153/7 do
drogi gminnej zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej nr 68A.

Ustala sig nastgpujace minimalne odlegloéci przy sytuowaniu nowoprojektowanych obicktow

budowlanych od drog — liczonych od krawedzi jezdni odpowiedniej kategorii drogi:
od drogi wojewddzkiej nr 849 — 8,0 m;
od drog powiatowych — 8,0 my;
od drég gminnych — 6,0 m.

Drogi wymienione w ust 2 pkt 1 — 3 znajduja si¢ poza terenami objgtymi planem.

Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do dzialek budowlanych, ktore nie

przylegaja do wyznaczonych w planic drog publicznych i drég wewnetrznych przez dojazdy

spelniajace wymagania jak dla drog pozarowych.

Wymagania dotyczace obstugi parkingowej dla poszezegdlnych terendow zawarte zostaly

w Rozdziale III, w ktorym ustalono przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§11
Ustalenia dotyczgee zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania terendw ustala sig zasady ich wyposazenia
1 obstugi w zakresie infrastruktury technicznej przez ustalenia okre$lajace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Jako generalne zasady obowigzujace we wszystkich terenach objetym planem ustala sig:

1)  utrzymanie istnicjacych sieci, urzadzen i obicktow uzbrojenia zapewniajac mozliwosé ich
rozbudowy i modernizacji;

2)  przyjmuje si¢ zasadg uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
ctapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji;

3) w granicach terenéw objetych planem dopuszeza si¢ budowe nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen isieci infrastruktury technicznej w celu obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudowe pod warunkiem, Ze¢ ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznoscl z pozostalymi ustaleniami ninicjszego planu.

Ustala sig nast¢pujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode

zabudowy polozonej w terenach objgtych planem:

w czgdci tereny wyposazone sa w wodg dostarczang z sieci wodociagowej;

2)  dopuszeza si¢ modemizacje istnicjgeych 1 budowg nowych urzadzen i odcinkéw sieci
wodociagowej;

3) dopuszcza sig - do czasu wyposazenia terenow w sie¢ wodociagowg - zaopatrzenie
w wodg z lokalnych ujg¢ wody, w tym ze studni lokalizowanych na dzialce budowlanej;

4)  nakazuje sig¢ docelowe wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg w hydranty
zewngtrzne zapewniajace odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru.

Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow

z terendw objetych planem:

1)  wustala si¢g docelowe wyposazenie wszystkich terendow przeznaczonych pod zabudowe
w urzadzenia i sie¢ kanalizacyjna;

2)  ustala si¢ obowigzek docelowego podigezania budynkéw do sieci kanalizacyijnej;

3) dopuszcza sig¢ — do czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacyjng — odprowadzanie
fciekow do przydomowych biologicznych oczyszezalni sciekow lub do szezelnych
zbiornikéw bezodplywowych i ich okresowe usuwanie w sposdb wskazany przez gming;
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4)
3)

zakazuje si¢ odprowadzania $cickoéw do gruntu i ich rozsgezkowania;
dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw kanalizacji oraz przebudowg i remont
istniejacej sieci 1 urzadzen kanalizacji.

Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
z terenéw objetych planem:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sig budowg systemu kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych poza tereny objete planem;

dopuszeza sig powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu
- przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych - pod warunkiem nienaruszenia stosunkow
wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresic wymaganych przepisami odrgbnymi
decyzji administracyjnych;

dopuszcza si¢ magazynowanic wdd opadowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych (w celu ich wykorzystania migdzy innymi do pielggnacji zieleni, mycia
nawicrzchni utwardzonych itp.) do zbiornikéw zamknigtych podziemnych lub
naziemnych, usytuowanych na dzialce budowlanej;

nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych cickow okresowych 1 rowdw odwadniajacych,
z zapewnicniem niczbgdnych dojé¢ idojazdéw dla potrzeb ich utrzymania

i konserwacji.

Ustala sig nastgpujgee zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

dopuszcza si¢ budowe gazociggow oraz ich pozniejsze remonty i rozbudowg

w dostosowaniu do zaistnialych potrzeb;

dla projektowanych gazociggéw nalezy ustalic strefy kontrolowane (zgodnie

z przepisami odrebnymi), w ktérych zakazuje sie wznoszenia budynkow

i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzigé mogacych zagrozi¢ trwaloscei
gazociagu.

Ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1)

2)

3)
4)

przyjmuje si¢ zasadg¢ zaopatrzenia w cieplo zabudowy polozonej w terenach objetych
planem przez zastosowanic najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywane] w jego
wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrédel, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
propan-butan oraz paliw stalych z wykorzystanicm odpowiednich technologii spalania;
dopuszcza si¢ utrzymanic obecnego sposobu ogrzewania budynkoéw i przygotowania
cieplej wody w oparciu o indywidualne Zrodia ciepta i lokalny system grzewczy;
dopuszeza sig wykorzystywanie odnawialnych zrode! energii do wytwarzania ciepta;
dopuszcza sig mozliwos¢ dostarczania ciepla do ogrzewania budynkow oraz cieplej wody
ze zrodel znajdujacyeh sig poza terenami objetymi planem.

Ustala si¢ nastgpujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1)
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istnicjacych oraz budowe nowych sieci
1 urzgdzen elektroenergetycznych w terenach objgtych planem;

dopuszeza si¢ modernizacjg, rozbudowe i przebudowg elektroenergetycznych linii
napowietrznych §redniego i niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym;

przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych nalezy uwzglednié strefy techniczne od
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych;

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrédel energii do wytwarzania energii
elektryczne;j.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

D
2)
3)

4)

dopuszeza sig  wykorzystanie istniejacych sieci 1 urzgdzen teletechnicznych,
z mozliwodcig ich remontu i przebudowy;
dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych stosownie do

zaistnialych potrzeb;
nowa sie teletechniczng w terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy — docelowo -
wykonywac jako kablowa, ukladana pod powierzchnia terenu,

dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe istnicjacych oraz budoweg nowych stacji bazowych
oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii.
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Ustala sie nastgpujace wysokosé stawki procentowej stuzgeej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomoscei w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dlaterenow P,U i UT - 30 %;

2) dla pozostatych terenow - 10%.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania.
§13

s Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, o powierzchni 0,55 ha, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1)  1L.RM - poloZzony w miejscowosdci Jacnia (przedstawiony na zat. nr 1.1);

2)  2.RM - polozony w micjscowosci Jacnia (przedstawiony na zat. nr 1.2);

3)  3.RM - polozony w migjscowosci Malindwka (przedstawiony na zal. nr 1.6).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe zagrodows.

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1)  zagospodarowanie gruntow urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa
oraz budynkami i urzadzeniami shuzacymi wylgcznie produkeji rolniczej oraz
przetwdrstwu rolno-spozywczemu;

2)  dojazdy i dojscia do budynkow, miejsca postojowe dla samochodow;

3) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terendw RM, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy
obowiagzujg odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto
nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielang] dziatki budowlangj nie moze byé mniejsza niz
1500 m%:

2)  powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 % powierzchni dziaiki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 30 % powierzchni
dziatki budowlanej;

4)  wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i nie wickszy niz 0,4,

5)  wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac 9,0 m;

6)  wysoko$¢ budynkoéw inwentarskich 1 gospodarczych nie moze przekraczaé 12,0 m;

7)  nalezy stosowaé dachy budynkéw jako dwu lub wiclospadowe z zachowaniem symetrii
nachylenia gléwnych potaci oraz kacie ich nachylenia od 30° —45°;

8)  dopuszcza sig stosowanie innych kaqtow nachylenia polaci dachowych niz podane w pkt 7)
nad gankami, lukarnami itp. oraz nad garazami i budynkami gospodarczymi jezeli ich
wysokos¢ nie przekracza 4,5 m;

9)  maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dtugo$é) — nie wigeej niz 50,0 m;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub
garazowego przypadajacego na jeden lokal mieszkalny;

11} w przypadku hodowli zwicrzqt nakazuje si¢ gromadzenic nawozow naturalnych
z zastosowaniem szczelnych pilyt cbornikowych 1 zbiormnikéw na gnojowke
zapewniajgcych ich szeSciomiesieczny okres przechowywania.

§14

1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ I ZABUDOWY REKREACJI W ZAKRESIE USLUG
ZDROWIA I TURYSTYKI, o powierzchni 1,28 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
RMLU - polozony w miejscowosci Malinowka (przedstawiony na zal. nr 1.6).

2 Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg micszkaniowa jednorodzinna, zabudowe

zagrodowg oraz zabudowe rekreacji w zakresie uslug zdrowia (rehabilitacja, opicka medyczna i

pielggniarska) i turystyki.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
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1) zabudowe ustug agroturystycznych powigzanych z ustugami rehabilitacji spolecznej
i zawodowej;

2)  zabudoweg budynkami inwentarskimi, skladowymi i gospodarczymi;

3)  garaze, wiaty, pawilony ogrodowe itp.;

4)  wody powierzchniowe w postaci stawow i sadzawek;

5)  dojazdy i dojscia do budynkow, miejsca postojowe dla samochodow.

6)  urzadzenia i sieci infrastruktury techniczngj.

W granicach terenu RMLU, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowiazuja odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II ninigjszej uchwaly a ponadto

nastgpujace ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 65 % powierzchni trenu RMLU;

2)  powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 15 % powierzchni
trenu RMLU;

3)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,6;

4)  wysoko$¢ budynkow zwigzanych z funkcjami, o ktérych mowa w ust 3 pkt 1 nie moze
przekraczac 12,5 m;

5)  wysokosdé budynkéw inwentarskich i gospodarczych nie moze przekraczac 12,0 m;

6) mnalezy stosowac dachy dwu lub wielospadowe, z zachowaniem symetrii nachylenia polaci
oraz o kacie nachylenia gléwnych polaci od 30° —45°;

7)  dla budynkdw, ktorych wysokosé nie przekracza 4,5 m dopuszeza sig dachy o kacie
nachylenia gléwnych polaci od 0° — 30°, z dopuszczeniem powierzehni polaci dachowych
nie bgdacych plaszezyznami;

8)  maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (diugosc) — nie wigeej niz 55,0 m;

9)  powierzchnia stawow i sadzawek nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni trenu RMLU;

10) nakazuje si¢ zapewnienic co najmnicj jednego miejsca postojowego przypadajacego na
jeden lokal mieszkalny oraz co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na
kazde 30 m* powierzchni uzytkowej lacznie, w budynkach z funkcjami ustugowymi
i agroturystycznymi,

I1) w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzenie nawozdw naturalnych
z zastosowaniem szczelnych plyt obornikowych i zbiornikow na gnojowke
zapewniajgcych ich sze§ciomiesigczny okres przechowywania;

§15

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ o powierzchni 0,90 ha, oznaczone na

rysunku planu symbolami:

1)  1.U - polozony w miejscowosci Adamow (przedstawiony na zal. nr 1.3);

2)  2.U- polozony w miejscowosci Adamow (przedstawiony na zal. nr 1.4).

Przeznaczenie podstawowe obejmuje:

i) zabudowg ustugowa;

2)  zabudowg obicktami produkcyjnymi, sklady i magazyny.

Przeznaczenic uzupetniajace obejmuje:

1)  zabudowe zwiazana z produkcja i rzemiostem;

2)  zabudowg ushigowa, w tym zabudowg uslug handlu, nie przekraczajacych 2000 m?
powierzchni sprzedazy;

3)  zabudowe ustug zwigzanych z obslugg komunikacji (stacja paliw, warsztaty naprawcze,
myjnia, stacje diagnostyczne itp.);

4)  funkcje mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

5)  dojazdy i dojscia do budynkéw, miejsca postojowe dla samochodow;

6)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

W granicach terenow U w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto nastgpujgce

ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni terenu;

2)  powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze stanowié¢ mniej niz 20 % powierzchni
terenu;

3)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mnigjszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,5;
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4)  wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15,0 m, (nie liczac $cian ogniowych, attyk,
kominéw i elementow instalacji technologicznych zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym);

5) maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dhigoéé) — nie wigcej niz 50,0 m, z
wyjatkiem teremu 2.U, w ktérym dopuszcza sig lgczenie zabudowy z zabudowg
zlokalizowana w terenie P, z dopuszczeniem maksymalnego poziomego wymiaru rzutu
budynku (dtugos¢) ustalonego dla terenu P to jest nie wigeej niz 200,0 m;

6) nalezy stosowaé dachy budynkow jako jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych polaci od (° — 45° z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie
bedacych plaszezyznami;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. jednego micjsca postojowego lub garazowego,
przypadajacego na kazde 25,0 m* powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych
i ustugowych oraz minimum jednego miejsca postojowego lub garazowego
przypadajacego na kazde 100 m? powierzchni skladowej i magazynowej;

8)  w terenach U zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji z zakresu dzialalnodci produkcyjnej
i uslugowej, ktorych oddziatywanie na $rodowisko przekracza poziom dopuszczalny,
wykraczajacy poza granice terenu, do ktorego inwestor przedsiewziecia posiada tytuf
prawny, ktére moga naruszy¢ standardy $rodowiskowe wymagane przepisami odrebnymi
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane] w bezpoérednim sasiedztwie tego
terenu;

9)  wterenie 1.U dopuszeza si¢ lokalizacjg wylacznie uslug nieucigzliwych, o ktérych mowa
w § 4 ust 1 pkt I5;

10) nakazuje sig¢ wytworzenie zieleni izolacyjnej z krzewdw oraz drzew z zastosowaniem
gatunkow dorastajgeych wysokosel wigkszej niz 15,0 m - w pasie ferenu o szerokosei
min. 5,0 m - przylegajacego do linii rozgraniczajacych teren U, z wyjatkiem wjazdéw z
drogi gminnej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

§16

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ — USLUGI TURYSTYKI, SPORTU

I REKREACIJI o powierzchni 0,39 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem UT - polozony

w miejscowosci Jacnia (przedstawiony na zal, or 1.3).

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustug turystyki (z funkcjami zakwaterowania), sportu i rekreacji;

2)  urzadzenia techniczne zwigzane z narciarstwem, w tym urzadzenia transportu linowego.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1)  funkcje handlowe i gastronomiczne zwiazane z przeznaczeniem podstawowym pod
warunkiem, ze suma ich powicrzchni nie przekroczy 45 % sumy powierzchni uzytkowe;
w budynkach;

2) funkcje mieszkaniowe (uzupefniajace funkcje podstawowe) pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowej w budynkach;

3)  miejsca postojowe dla samochodow, chodniki, podejscia 1 podjazdy do budynkdw;

4)  urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenu UT w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowigzujg odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II ninicjszej uchwaly a ponadto

nastgpujgce ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy nie moze stanowié wigce) niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2)  powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 60 % powierzchni
dziatki budowlanej;

3)  wysokoé¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12,0 m;

4)  wysokoé¢ wiezy widokowej nic moze przekraczac 18,0 m;

5)  wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze byé mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,4;

6)  maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (diugoéc) — nie wiecej niz 60,0 m;

7)  nalezy stosowa¢ dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie
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nachylenia glownych polaci od 0° — 45°%, z dopuszczeniem powierzchni polaci dachowych
nie bedacych plaszczyznami;

8)  nakazujc si¢ zapewnienie co najmnicj jednego miejsca parkingowego przypadajacego na
kazde 70 m? powierzchni uZytkowej w zabudowic - z uwzglgdnieniem miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych;

9)  w terenie UT dopuszeza sig lokalizacj¢ wylacznie uslug nieucigzliwych, o ktorych mowa
w § 4 ust 1 pkt 15;

10) przy lokalizacji budynkéw zawierajacych funkcje, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 11 2
nakazuje sie stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wrysowanych na rysunku
planu.

§17

Wyznacza sig  TEREN OBIEKTOW  PRODUKCYJNYCH, SKLADOW

I MAGAZYNOW o powierzchni 3,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbelem P -

polozony w miejscowosci Adamow (przedstawiony na zal. nr 1.4).

Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg obicktami produkeyjnymi, sklady i magazyny.

Przeznaczenie uzupeiniajace obejmuje:

1) zabudowe ushugowa, w tym zabudowg ustug handlu nie przekraczajacych 2000 m?
powierzchni sprzedazy;

2)  dojazdy i dojscia do budynkow, miejsca postojowe dla samochodéw;

3)  urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenu P, w zakresic sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto nastgpujace

ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy nie moze stanowic wigeej niz 60% powierzchni terenu P;

2)  powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni
terenu P;

3)  wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,4 i nie wigkszy niz 1,5;

4)  wysoko§¢ budynkow nie moze przekraczaé 15,0 m, (nie liczge $cian ogniowych, attyk,
komindéw i elementow instalacji technologicznych zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym);

5)  maksymalny wymiar rzutu poziomego budynku (dtugo$¢) — nie wigeej niz 200,0 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy budynkow jako jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
ghéwnych polaci od 0° — 45° 2z dopuszczeniem powierzchni polaci dachowych nie
bedacych plaszezyznami;

7)  nakazuje si¢ wytworzenie zicleni izolacyjnej z krzewow oraz drzew z zastosowaniem
gatunkow dorastajacych wysokoSei wickszej niz 15,0 m - w pasie terenu o szerokosci
min. 5,0 m - przylegajacego do linii rozgraniczajgcych teren P, z wyjgtkiem wjazdow z
drogi gminnej;

8) ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. jednego miejsca postojowego lub garazowego,
przypadajgcego na kazde 100,0 m? powicrzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych
i ustugowych oraz minimum jednego micjsca postojowego lub garazowego na kaide
250,0 m* powierzchni sktadowej 1 magazynowej;

9) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej;

10) ustala si¢g ochrong i zachowanic budynku obory oraz drzewostanu alei lipowej,
stanowigcych czgé¢ zespohu dworskiego w Adamowie, ktory wpisany jest do rejestru
wojewddztwa lubelskiego pod nr A/1476 i podlega prawnej ochronie konserwatorskiej
zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;

11) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczqee budynku obory i obszaru alei lipowej
wymagajg uzyskania pozwolenia wlasciwych stuzb ochrony zabytkdw,



§18

| Wyznacza si¢ TEREN DROGI WEWNETRZNEJ o powierzchni 0,03 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW - polozony w miejscowosci Malindwka (przedstawiony na zal. nr 1.6).

2.  Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga wewngtrzna z niezbgdnym wyposazeniem oraz
infrastruktury techniczng (vdwodnienie, oswietlenie itp.).

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

4, Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych funkcjonalnie z
droga, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

ROZDZIAL TV
Przepisy koncowe
§19
Wykonanie Uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Adamow.
§20

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Adamow.

§21

Uchwata wchodzi w 2zycic po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskicgo.

PRZEWPPNICZAC
DT any loviNy
AL
Bozena Skiba



WOJEWODA LUBELSKI

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF-11.4131.32.2018
WOJEWODY LUBELSKIEGO

z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaly Nr XXIX/253/2018 Rady Gminy Adamow z dnia 14 sierpnia
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamoéw,

Na podstawic art. 91 ust. 113 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz U.
z 2018 1. poz. 994 z pdzn. zm. )

stwierdzam niewazno$¢

uchwaly Nr XXIX/253/2018 Rady Gminy Adamoéw zdnia 14 sierpnia 2018 r. w sprawic
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.

Uzasadnienie
Uchwala Nr XX1X/253/2018 zostala dostarczona organowi nadzoru w dniu 21 sierpnia 2018 r.

Powolujac si¢ na przepis art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpézn. zm.) Rada Gminy Adamow
uchwalila migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.

W mysl art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nic narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé¢ uchwaly, czgsc graficzna
oraz wymaganc rozstrzygnigeia stanowia zalagczniki do uchwaly.

Przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w precvzyjuy 1 szezegolowy
sposob normujg problematyk¢ planowania przestrzennego w gminic, zwlaszcza postgpowania
planistycznego, w tvm poszezegolne ctapy procedury planistyeznej, jak rowniez organy wlasciwe do jej
realizacji oraz ich kompetencje (art. 15 1 17 ustawy).

Zgodnic zart. 28 ust. 1 ww. ustawy, istotne naruszenic zasad sporzadzania studium lub planu
nmi¢jscowego, 1stotne naruszemie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenic wlasciwoscl organdow w tvim
zakresie, powoduja niewaznosé uchwaly rady gminy w calosci lub czgsel.

Pojecic ,,zasady sporzadzania micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ interpretowane
jest jako wartosci 1 mervtoryczne wymogi ksztaltowania politvki przestrzennej przez uprawnione organy.
Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyvki merytorycznej, a wige zawartosci aktu
planistycznego (czes¢ tekstowa i graficzna), zawartych w nim ustalen. atakze standardow dokumentacii
planistvczne) (por. wyroki NSA z dnia 11 wrzesnia 2008 r. sygn. akt II OSK 215/08; z dnia 25 maja 2009 r.
sven. akt 11 OSK 1778/08 publ. |w:| CBOSA).

Natomiast pojecie trybu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnosi
sig do sckwencji czynnosci, jakic podeymujg organy wcclu doprowadzenia do uchwalenia planu
migjscowego, poczawszy od uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, a skoficzywszy na uchwaleniu
planu.  Tryb  zostal  unormowany  wprzepisach  art. 14 ust. l1art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

W ocenie organu nadzoru uchwala Nr XXIX/253/18 zostala podjeta z istotnym naruszenigm trybu
1 zasad sporzagdzania planu migjscowego.
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Przepis art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przcstrzennym okresla przebicg procedury
planistyczncj. ktdra obejmuje ogloszenic o podj¢ciu uchwaly o przystapicniu do sporzadzenia planu, ctap
skladania wnioskoéw do planu 1ich rozpatrzenia przcz organ sporzadzajacy plan, wystgpicnic o opinic
1 uzgodnicnic do wskazanvch w ustawic podmiotéw, opiniowanic i uzgodnicnic projcktu planu z organami
wymienionymi w ustawie, wprowadzenie ewentualnvch zmian w sporzadzonym projekeie planu, wyloZenie
projcktu planu do publicznege wgladu, dyskusjg publiczna. ctap zglaszania uwag do projektu planu,
rozstrzvgniecie rady gminy uwag nieuwzglednionvech przez organ wyvkonawczy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 powolanej ustawy ..wojt. burmistrz albo prezvdent miasta (...) wystepuje o:
a) opinie o projekcie planu do:

-gminne]  lub  inngj  wlasciwe),  wrozumicniu art. 8, komisji  urbanistvezno-
architcktoniczngj,

- wojtow, burmistrzéw gmin albo prezydentdw miast, graniczacych z obszarcm objgtym
plancm, w zakresic rozmicszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- regionalnego dyrcktora ochrony $rodowiska,

- wlasciwych organdw administracji geologiczne] w zakresic udokumentowanyvch zloz
kopalin i wod podziemnych,

- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozamej 1 wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska w zakresic lokalizacji nowwvch zakladéow o zwigkszonvm lub duzyvm rvzyvku
wyst¢powania awarii (...).

- wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

- starosty, jako wlasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terendw zagrozonych
osuwanicm si¢ mas zicmnych,

- operatora  systemu  przesvlowego  clcktroencrgetyeznego  w zakresic  sposobu
zagospodarowania gruntdw lezacvch w odleglosci nie wiekszej niz 40 metréw od osi istniejacej
linii clektroenergetyczne) najwyzszych napige (... ) oraz

b) uzgodnicnic projektu planu z;

- wojewoda. zarzadem wojcwodztwa, zarzadem powiatu w zakresic odpowicednich zadan
rzadowych i samorzadowych,

-organami  wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrgbnych,

- wlasciwego zarzadey drogl. jezeli sposdb zagospodarowania gruntéw przyleglych do
pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wplyw na ruch drogowy lub sama droge.

- wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpicczenstwa panstwa,

- wlasciwym organcm nadzoru gorniczego w zakresic zagospedarowania terendw
gomiczych,

- wlasciwym wojewodzkim  konserwatorem  zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania tcrenu,

-(.)

- dvrcktorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozZonego
na obszarach szezegdlnego zagrozenia powodzia ™.

W mysdl § 12 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawic
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587) wykonanic czynnosci. o ktorych mowa wart. 17 ustawy. dokumentuje si¢ poprzez
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sporzadzenic dokumentacji prac planistvcznvch, skladajacc) si¢ micdzy innymi z dowoddw przckazania
projektu planu migjscowego do zaopiniowania i uzgodnicn,

Z dokumentacji toku formalno-prawnego podjete] uchwaly wynika, ze Wojt Gminy Adamow
nic wystapil o uzgodnicnic 1 zaopiniowanic przedmiotowcgo projcktu planu do wszystkich wskazanych
ustawowo podmiotéw. W dokumentacji  planistyczng] brakuje dowoddw  potwicrdzenia wystapicnia
o uzgodnicnic do Agencji Bezpicczenstwa Wewngtrznege Delegatura w Lublinic 1 Zarzadu Powiatu
Zamojskicgo oraz potwicrdzenia wystgpicnia o opinic do Marszalka Wojewodztwa Lubelskicgo, jako
wlasciwego organu wykonujgcego zadania administraci geologiczne] przy pomocy geologa wojewodzkiego,
Panstwowcgo Wojewddzkicgo Inspektora Sanitarnego w Lublinic 1 Burmistrza Krasnobrodu.

Procedura planistyczna jest procedura sformalizowang, wyznaczajaca zakres i kolgjnodé czynnosci
proceduralnych wymaganvch przy sporzadzaniu planu miejscowego. Sformalizowane — rowniez w zakresie
chronologii podejmowanych dzialan — urcgulowanic tcj procedury z jednoczesng sankejg nicwaznoscl
uchwaly w sytuacji istotnego naruszenia trybu uchwalania planu migjscowego prowadzi do wniosku, iz
ksztalt uchwaloncgo planu micjscowcgo powinicn bvé wezcdnic) znany wlasciwym organom, a takze
osobom prawnym i fizycznym oraz jednostkom organizacyjnvm nicposiadajgcym osobowoécel prawng),
skoro podmioty t¢ sa uprawnionc do wyvrazenia swojego stanowiska przed uchwaleniem planu. Celem
sformalizowancj proccdury  planistycznej jest zatem m. in.  zagwarantowanic znajomosci  aktu
planistycznego, a takze zagwarantowanie mozliwoscl wplywu na tres¢ przyszlego planu.

Z istoty obowigzku uzyskania uzgodnienia dotyczacego projektu planu migjscowego wynika, iz organ
wystepujacy o uzgodnicnic jest zwigzany jego trescig. Zatem tvlko pozvtywne uzgodnicnic”, moi¢
stanowi¢ podstawe kontynuowania procedury w zakresie uchwalama planu.

W wyroku z dnia 8 listopada 2012 r., sven. akt II OSK 2024/12, Naczelny Sad Administracyjny
orzckl, 1z ratio legis instviucji . uzgodnienia”™ w procedurze planistyczinej, polega na przesgdzajgeym
(relewantnym) wphwie pozvhwnego  stanowiska orvganu  uzgadniajgeego, na  ksztalt  normatywny
postanowien planu. Ustawodawca, nakazujge organowi wykonawczemu gminy uzgodnienie projekin planu
ze wskazanvmi ovganami (.. ) okveslil konsekwencie prawne tego uzgodnienia. Organ uzgadniajgey moze
bowiem skutecznie zablokowac uchwalenie projekiowanego akiu w kszialcie planowanym przez organ
sporzadzajgey. Odmowa uzgodnienia profekin plamy  przez uprawniony organ ozhdcza niemozrosé
uchwalenia plaw miejscowego w planowanym ksztalcie. Zas w przypadku uchwalenia przez rade gminy
plan miejscowego, mimo  odmowy wuzgodnicnia  przez  uprawniony orgon,  zgodrie  z dyspozycig
art. 28 u.p.z p.. skutkuje to, co do zasady. niewaznosciq uchwaly rady w calosci lub w czesei ™.

Dodatkowo nalezy wskazac, iz w dokumentacyi planistycznej brakuje prognozy skutkdw finansowych
uchwalenia planu micjscowego, ktorej wymog sporzadzenia wynika z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tym samym nalezy uznaé, iz wtoku procedury planistyezne) przy podejmowaniu uchwaly Nr
XXIX/253/18 Rady Gminy Adamow doszlo do istotnego naruszenia trvbu sporzadzania zmiany planu.

Dodatkowo wocenic organu nadzoru uchwata Nr XXIX/253/18 =zostala podjgta z istotnym
naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego.

Nalezy podniesé, ze podejmuwac przedmiotowa uchwalg Rada Gminy Adamow stwierdzita, ze plan
ni¢ narusza ustalen studium uwarunkowan ikicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow
przyjetego uchwala Nr [1/3/2002 Rady Gminy Adamow z dma 4 grudnia 2002 r. z pozn. zm.

W § 10 ust. 2 uchwaly Nr XXIX/253/18 wystepuja nastepujgce ustalenia:

WUstala sie nastepujgee minimalne odleglosci przy sytwowaniv nowoprojektowanveh  obiektow
hudowlanych od drog.  liczonych od krawedzi jezdni odpowiednief kategorii drogi:

od drogi wojewodzkief nr 849 — 8,0 m;
od drdg powiatowych — 8,0 m,
od drig gminnych — 6,0 m”,

Natomiast w tekécie studium uwarunkowan 1 kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Adaméw przyjetego uchwalg Nr II/3/2002, wdziale TII. Kicrunki rozwoju struktury funkcjonalno-

Id: 67193131°C-BDD3-41BC-94D0-00D41BEA21691. Preyjety Strona 3



przestrzenne), w rozdziale 3. Kicrunki i zasady ksztaltowania terendw zabudowanych wystgpuja nastgpujace
ustalenia:

SLapewnienie dogodnveh warunkow zamieszkania ze zroznicowaniem typow, standardow zabudowy,
w dostosowaniv do potrzeb | aspiracji mieszkancow przy zachowaniv podstawowych standardow
uzhrojenia terenu wymaga: (...)

- utrzymania minimalnef odleglosci tinii zabudowy od krawedd jezdni drogi wojewddzkiej:

dia obicktow nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi: - 10 m w terenie zabudowanym,- 25 m poza
terenem zabudowy:

dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi: - 30 m dia budynkow jednokondygnacyjnych, -
40 m dla obicktow wieclokondygnacyjnych, - 130 m dia budvnkow szpitali, sanatoriow i innvch
wymagajgeych szezegolnej ochrony:

- zachowanie minimainej odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni priy drogach powiatowych:

dla obiektow nie prreznaczonych na staly pobyt ludzi: - 8 m w terenach zabudowanych, - 20 m poza
terenem zabudowy:

dia obicktow przeznaczomych na staly pobyt ludzi: - 30 m dla jednokondyvgnacyinych budynkow
mieszkalnych i ulytecznosci publicznef, - 40 m dia wielokondygnacyjnych budynkow mieszhalnych
iuiptecznosci, - 130m dla budvnkow szpitali. sanatoriow iinnvch wymagajgeyveh szezegolnej
ochrony:

- utrzymania minimalnej odlegltosci linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach gminnych:

dla obicktow nie prieznaczonych na staly pobyt ludzi: - 6,0 m w terenach zabudowanych, - 15 m
poza terenem zabudowy;

dia obicktow przeznaczomych na staly pobyt ludzi: - 15 m dla jednokondyvgnacyinych budynkow
miesgkalnych i udytecznodci publicznej, - 20 m dila wielokondygnacyjnych budynkow miesghalnych
fufvtecznosci publicznej, - 80 m dla budimkow szpitali, sanatoviow iinmych wymagaigeveh
szezegolnej ochrony; (..)7,

Jak wynika z powvzszych zapisow przcdmiotowy planu narusza ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow w zakresie okreslenia wielkosct minimalnej
linii zabudowy od drogi wojewddzkicj, drog powiatowych 1 gminnych.

Z trcsel art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, zc ustalcnia
studium s3 wigzace dla organow sminy przv sporzadzaniu planow  miejscowyvch. Zgodnie
zart. 15 ust. 1 powyzszej ustawy wojt sporzadza projekt planu micjscowego., zawicrajacy czgéé tckstowa
1 graficzng zgodnic z zapisami studium.

W wyroku zdnia 10 listopada 2016 r. Naczelny Sad Administracyiny wywiodl, ze: | Chociaz
studivm nie ma mocy akiu powszechnie obowigzujgcego. nie jest akiem prawa miejscowego, o jako aki
planistyezay okresla politvke przesirzenng gminy i bezwzglednic wigze organy gminy przy sporzgdzaniu
miefscowego planmi zagospodarowania przestrzennego. Ofkveslone obszary gminy mogag mied  zatem
okreslone  przeznaczenie w planic miefscowym. jesli wezesniej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gming wskaze taki rodzaf przeznaczenia dia tveh obszarow. Uprawnione
Jjest zatem twierdzenie, ze ustalenia planu miejscowego sg konsekwencig zapisow przyjetveh w studium. Plan
zagospodarowania przestrzennego ma stanowic uszezegolowienie zapisow zawartyeh w studium, nie moze
prowadzic¢ do zmiany kierunkow zagospodarowania objetveh studinm. Zmiana przeznaczenia terenow
w planie miefscowym, jezeli nie hvla przewidziana w studium, moze byé dokonana przez gmine wylgeznie po
uprzednief zmianie studinm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego, z zachowaniem
trvbu, w jakim studium jest uchwalane” (wyrok NSA z dnia 10.11.2016 r., sygn. akt [1 OSK 296/15).

Przyjecic przez Rade Gminy Adaméw wplanic ustalen cwidentnic naruszajacyeh ustalenia
obowiazujacego studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania migjscowego planu
zagospodarowania prowadzace do nicwaznosce tego aktu w czgsci, w ktorg) wystapila sprzecznosgé pomigdzy
ustaleniami planu i studium.
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Jak wskazujc art.28 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, istotne naruszenic
zasad lub tryvbu sporzadzania planu micjscowego powoduje nicwaznosé uchwaly rady gminy w calosci lub
W ¢czgsel

W tym przypadku, z uwagi na charakter 1 rozmiar stwicrdzonych uchybicn stwicrdzenic nicwaznoscl
uchwaly Nr XXIX/253/18 Rady Gminy Adamoéw w calosci jest uzasadnionc.

Na niniejsze rozstrzygnigele nadzorcze przysluguje skarga do  Wojewodzkiego Sadu
Admimistracyjncgo w Lublinic, zlozona za moim posrcdnictwem, w terminic 30 dni od daty jego otrzymamia.

Wojewoda Lubelski

Przemystaw Czarnek

Otrzyvmuja.

1) Wéjt Gminy Adamow

2) Przcwodniczgey Rady Gminy Adamodw
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