Uchwala Nr XXX/258/18
Rady Gminy Adamow

z dnia 11 wrzesnia 2018 r.

W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Adamow

Na podstawie art 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 20, ust. | w zwigzku z art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.zm), po
stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw, przyjetego uchwatg Nr 11/3/2002 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 4 grudnia 2002 r. (z p6zn. zmianami),

Rada Gminy Adamow uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Adaméw, przyjetego uchwalg Nr X/73/2003 z dnia 14 listopada 2003 roku, (publikacja
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 199, poz. 3777 z 14 listopada 2003
roku).

2. Ustalenia zmiany planu dotyczg terendw okreslonych w zalgcznikach graficznych Nr 1, 2, 3a,
4a i 5a do Uchwaty Nr XXXV/234/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 18 grudnia 2013 roku,
zmieniajgcej Uchwate Nr XXVIII/177/13 Rady Gminy Adamow z dnia 19 kwietnia 2013 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Adamow.

3, Powierzchnia terenow objetych zmiang planu wynosi 31,94 ha.
ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
§2
1. Tekst zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zal nr 1A, 1B, IC, 1D, 1E, 1F, 1G i 1H: — rysunki zmiany planu w skali 1: 1000,
stanowigce integralng czg¢s¢ uchwaly;

2)  zal nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — niebedace ustaleniem zmiany planu.

3) zal nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania — niebedgce ustaleniem zmiany planu.

§3

L: Ustalenia zmiany planu, stanowigce tres¢ uchwaly, zawarte sg réwniez na rysunkach zmiany
planu, o ktorych mowa w § 2, ust. 2, pkt 1, stanowigcymi zatgczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F,
1G i 1H do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunkach zmiany planu obowiazuja
tacznie.



§4

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)
13)

14)

15)

16)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

zmianie planu - nalezy przez to rozumiec¢ tekst oraz rysunek zmiany planu;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czgs$¢ zmiany planu
wykonang w skali 1 : 1 000 na urzgdowej kopii mapy zasadniczej;

linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra rozgranicza tereny o
réoznym przeznaczeniu podstawowym i uzupehliajagcym lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na
rysunku planu, poza ktdrg nie mogg wykraczaé¢ rzuty poziome budynkéw, za wyjatkiem
balkonu lub daszku nad wejsciem, a takze takich czesci budynku jak galeria, taras, schody
zewnegtrzne, pochylnia lub rampa - nie wigcej jednak niz 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ustalonego w tekscie planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terend6w inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja i wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony i ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym
symbolem, na ktérym obowiazuja te same ustalenia, jesli z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntows lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej speiniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrgbnych przepisow — wedhug definicji zawarte;j
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
budynkow istniejacych i planowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
wysokoS$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, liczonego od najnizej potozonego wejscia do pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku lub jego czesci, do najwyzej potozonej gdérnej powierzchni lub
krawedzi dachu;

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge niezaliczong do zadnej kategorii
drég publicznych, umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow;

dojazdach do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do budynkdw, urzadzen
infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych;

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé wustugi, ktére nie sg
przedsigwzigciami moggcymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz takie,
ktére nie sg przedsigwzieciami mogacymi potencjalnie znaczgco oddzialywal na
srodowisko;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska i wysoka,
ksztatltowana w postaci kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej
i akustycznej réznych funkeji;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji i promocji
wizualnej wraz z elementami konstrukcji nosnej i zamocowaniami, stuzgcy umieszczaniu
reklam (tablice, znaki i szyldy), umieszczany na obiektach budowlanych, ogrodzeniach
lub wolno stojacy - o powierzchni wigkszej niz 2 m2.

Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami zamieszczonymi w przepisach odrgbnych.

§5
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Obowigzujace elementy ustalen zmiany planu, wyznaczone na rysunkach zmiany planu
stanowigcych zatgczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F i 1G do niniejszej uchwaty:
1) granice terenow objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunkach zmiany planu

i obowiagzujace w odniesieniu do budynkow planowanych oraz przebudowywanych;

4)  tereny o réinym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1LRM-15.RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

b) 1.U-2.U tereny zabudowy ustugowej,

¢) 1.KDD-10.KDD tereny drog dojazdowych.

Informacyjne elementy, wynikajace z przepisow odrebnych oraz dokumentéw polityki

przestrzennej przyjetych dla obszaru Gminy, zamieszczone na rysunkach zmiany planu:

1)  orientacyjne linie rozgraniczajagce tereny drog, ilustrujace fragmenty ukladu
komunikacyjnego poza granicami terenéw objetych zmiang planu — nie bedace
ustaleniami niniejszej zmiany planu;

2)  okreslenie kategorii drogi — np. ,,droga gminna” i ,,droga powiatowa”;

3) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia — 110 kV wraz ze strefg techniczna;

4) stanowisko archeologiczne.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu

§6

Przebudowa istniejacej oraz budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego

zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszac:

1)  przepiséw odrgbnych;

2)  praw wiascicieli i uzytkownikdw terendw sasiadujgcych;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Dla terenéw, dla ktorych zmiana planu zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza sig

dotychczasowy sposob ich uzytkowania — do c¢zasu zagospodarowania zgodnie

z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony istniejagcych wartosci urbanistycznych oraz ksztaltowania fadu przestrzennego
w granicach terenow objetych zmiang planu ustala sig:
1)  nakazy dotyczgce:

a) zapewnienia minimalnego — okreslonego w zmianie planu — procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) zachowania wskaznikdw intensywnosci zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

c) ustalenia maksymalnych wysokosci zabudowy i okreslenia geometrii dachow,

d) uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy — wrysowanych na rysunku zmiany

planu - przy lokalizacji budynkdw i nosnikow reklamowych;

2)  nastgpujace zakazy:

a)

lokalizacji urzgdzen reklamowych z wyjatkiem terenow U;

3) nastgpujace dopuszczenia:

a)

dopuszcza sig¢ umieszczanie tablic informacyjnych, szyldéw i reklam — nie bedacych
urzadzeniami reklamowymi - w terenach objetych zmiang planu,
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b) dopuszcza sig lokalizacje w terenach drog publicznych obiektéw matej architektury oraz
obiektow budowlanych pod warunkiem zapewnienia wymogéw uzytkowania
podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Tereny objgte zmiang planu polozone sg w granicach obszaru Natura 2000 ,,Roztocze”

PLB060012.

Dla ochrony srodowiska ustala si¢ nastgpujgce zasady:

1)  wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych realizowaé zgodnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2)  dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
negatywnie oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych
potencjalnie negatywnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko pod warunkiem
wykluczenia oddzialywania negatywnego znaczgcego nastgpuje na podstawie przepiséw
odrgbnych;

3)  zaopatrzenie w cieplo przez stosowanie niskoemisyjnych Zrdédet, takich jak: energia
elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej opalowy oraz paliwa stale
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

4)  dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrddet energii, w tym wykorzystanie
energii stonecznej i ciepta gdrotworu,

5) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci okresowych ciekéw wodnych oraz rowow
odwadniajgcych;

6) dopuszcza si¢ zarurowanie i przeprowadzenie pod powierzchnig terenu rowow
odwadniajgcych — przy jednoczesnym zastosowaniu urzadzen do odprowadzania wod
opadowych i drenazowych celem zachowania wlasciwych stosunkéw wodnych;

7)  ustala si¢ nastepujace zasady postepowania ze S$ciekami oraz wodami opadowymi i
roztopowymi z uwagi na potozenie terenéw w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych  Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm Zamos$¢), Jednolita Czes¢ Wod
Podziemnych PLGW2300107:

a) ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenie terendow przeznaczonych pod
zabudowe w sie¢ kanalizacyjng z nakazem odprowadzania $ciekdéw — z wylgczeniem
wod opadowych i roztopowych — do oczyszczalni sciekdw (poza obszarem objetym
zmiang planu),

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach i ich okresowe usuwanie w sposdb okreslony przez
gming,

c) nakazuje si¢ podczyszczanie wdd opadowych i roztopowych pochodzacych
z terenéow drog, placow, parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych
z zastosowaniem osadnikow i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu,

d) dopuszcza sig zatrzymywania czeSci wod opadowych i roztopowych na dzialce
budowlanej lub w terenie inwestycji przez odprowadzenie ich do gruntu,

e) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8)  tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(RM) zalicza si¢ do obszarow chronionych przed hatasem zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

programami gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem obowigzku ograniczania oddziatywan na

elementy srodowiska i funkcje ekologiczne.



Nakazuje si¢ zachowanie drzewostandw polesnych i zadrzewieniowych — w terenach
przeznaczonych pod zabudowe i wykorzystanie jako osnowy do ksztaltowania zieleni
towarzyszacej funkcji budowlanej. Dopuszcza si¢ usuwania drzew w miejscu lokalizacji
obiektow budowlanych i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego oraz w strefie technicznej
prowadzonych robdt budowlanych, jezeli nie ma rozwiazan alternatywnych. Usuwanie drzew
lub likwidacja stanowisk gatunkow chronionych wymaga uzyskania zezwoleni na podstawie
przepisow odrebnych.

W celu ochrony lokalnego krajobrazu w poszezegdlnych terenach przeznaczonych pod

zabudowe przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw i intensywnosci zabudowy;

2) ksztaltowanie zespolow zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan lub w nawigzaniu do
istniejagcych w otoczeniu zespotdw roslinnych;

3) nakazuje si¢ sukcesywng przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych i ich
kablowanie dla poprawy standardow zdrowotnych i ochrony walorow krajobrazowych
oraz przyrodniczych.

Ustala sie obowigzek ochrony znalezisk archeologicznych oraz paleontologicznych (kopalnych
szczatkow zwierzat lub zwierzat) zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku ich odkrycia
naklada si¢ obowigzek zabezpieczenia i zglaszania znaleziska do odpowiednich stuzb
konserwatorskich [ub do wia$ciwego organu samorzgdu gminnego (Wojt Gminy Adamow).

W terenach objetych zmiang planu obowiazuje ochrona kapliczek i krzyzy przydroznych wraz
z otaczajgcg je zielenig.

§9

Zasady i warunki ksztaltowania dzialek budowlanych

Minimalne wielkosci powierzchni dzialek budowlanych w  poszczegdlnych terenach
przeznaczonych pod zabudowe =zawarto w ustaleniach szczegdlowych, dotyczgcych
przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania.

Dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz dokonywanie wtornych podzialdéw pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych oraz zapewnienia mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktoérym sg potozone.

W przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych pod obiekty i urzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielkos¢ i uksztaltowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy
dostosowac do potrzeb i funkeji tych urzadzen.

§10
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego

Ustala si¢ obshugg terenow objetych zmiang planu przez uklad drogowy w sposob
przedstawiony na nastepujacych zatgcznikach graficznych do uchwaty:
1)  zal nr. 1A (tereny potozone w Suchowoli):
dla terendw 1.RM, 2.RM, 3.RM, 1.U i 2.U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog
powiatowych — potozonych poza granicami terenéw objetych niniejsza zmiang planu;
2)  zal nr 1B (tereny potozone w przysiotku Suchowola-Kolonia):
dla terenéw 4.RM i 5.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég dojazdowych (drogi
gminne): 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD;
3) zal nr 1C (teren potozony w przysiotku Suchowola-Kolonia):
dla terenu 6.RM ustala si¢ obshuge komunikacyjng z drogi dojazdowej (droga gminna)

4. KDD;
4)  zal nr 1D (tereny polozone w przysiotku Suchowola-Kolonia):
dla terenéw 9.RM, 10.RM i [11.RM  ustala si¢ obstuge komunikacyjng

z drég dojazdowych (drogi gminne): 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD i 8. KDD;
5)  zal nr 1E (teren polozony w miejscowosci Rachodoszcze):

dla terenu 12.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej (droga gminna)
9.KDD;

6)  zal nr IF (teren potozony w miejscowosci Rachodoszcze):
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dla terenu 13.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej (na wydzielonej
dziatce drogowej nr 657) potozonej poza granicami terenu objetego zmiang planu;
7)  zak nr 1G (teren potozony w miejscowosci Rachodoszcze):
dla terenu 14.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej (droga gminna)
10.KDD.
8)  zal. nr 1H (teren polozony w miejscowosci Feliksowka):
dla terenu 15.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej (na wydzielonej
dziatce drogowej nr 580) potozonej poza granicami terenu objgtego zmiang planu.
Nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do dzialek budowlanych, ktore nie
przylegaja do wyznaczonych w planie drog publicznych przez wydzielone dojazdy spetniajace
wymagania jak dla drog pozarowych.
Wymagania dotyczace obstugi parkingowej dla poszczegdlnych terendw zawarte zostaly
w Rozdziale II1, w ktérym ustalono przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§11
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

Jako generalne zasady obowiazujgce we wszystkich terenach objetym zmiang planu ustala sie:

1)  utrzymanie istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy i modernizacji;

2)  przyjmuje si¢ zasade uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji;

3)  w granicach terenéw objetych zmiang planu dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na
rysunku zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w celu obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudowe pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami zmiany planu.

Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode zabudowy potozonej w terenach objetych

zmiang planu:

1)  przyjmuje si¢ zasad¢ zaopatrzenia zabudowy w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

2)  dopuszcza si¢ budowe a nastgpnie remonty i rozbudowe urzgdzen i odcinkéw lokalnej
sieci wodociggowej;

3)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z lokalnych (grupowych) uje¢ wody;

4)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni lokalizowanych na dzialce budowlanej lub
W terenie inwestycji.

Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow

z terendw objetych zmiang planu:

1)  przyjmuje si¢ zasade odprowadzenia sciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2)  dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych i budowe nowych urzadzen i odcinkow sieci
kanalizacji sanitarnej;

3)  dla terenow, ktore nie sg wyposazone w kanalizacje sanitarng, nakazuje sie gromadzenie
Sciekow w szczelnych zbiornikach i ich okresowe usuwanie w sposob wskazany przez
gming;

4)  zakazuje si¢ rozsgczkowania Sciekow.

Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

z terendw objetych zmiang planu:

1)  dopuszcza si¢ budowg systemu kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych poza tereny objete zmiang planu;

2)  dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
gruntu, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych oraz pod warunkiem nienaruszenia
stosunkdw wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami
odrebnymi decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie wdod opadowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych (w celu ich wykorzystania migdzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia
nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikdw zamknigtych podziemnych lub
naziemnych, usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji,
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4)  nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekéw okresowych i rowdw odwadniajacych,
z zapewnieniem niezbgdnych dojs¢ idojazdow dla potrzeb ich utrzymania
i konserwacji.

Ustala sig¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

1)  dopuszcza sie budowe gazociggéw oraz ich pdzniejsze remonty i rozbudowe
w dostosowaniu do zaistniatych potrzeb;

2) dla projektowanych gazociggéw nalezy ustalic strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow
i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsiewzig¢ mogacych zagrozi¢ trwalosci
gazociagu.

Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1)  dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania budynkéw i przygotowania
cieplej wody w oparciu o indywidualne zrodta ciepla i lokalny system grzewczy;

2) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenie w cieplo budynkéw w terenach przeznaczonych pod
zabudowe przez zastosowanie najlepszej dostepnej techniki wykorzystywanej w jego
wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
propan-butan oraz paliw stalych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

3)  dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (ciepto goérotworu, energia
stoneczna) przez stosowanie migdzy innymi pomp ciepta oraz kolektoréw stonecznych;

4)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow oraz cieplej wody
ze zrodel znajdujacych sie poza granicami terendow objetych zmiang planu.

Ustala si¢ nastepujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1)  dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejagcych oraz budowe nowych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze SN/NN nalezy budowac jako
wnetrzowe, kontenerowe lub stupowe,

b) nowa sie¢ elektroenergetyczng s$redniego 1 niskiego napigcia w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nalezy wykonywa¢ — docelowo - jako kablowa,
uktadang pod powierzchnig terenu,

c) dopuszcza si¢ ukfadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunkach zmiany planu).

2) nalezy zachowaé strefy wolne od zabudowy wzdhiz istniejgcych i projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktore wynosza:

a)  dla linii napowietrznych sredniego napiecia (15 kV) pas szerokosci 12 m (po 6 m
od osi linii),

b)  dla linii kablowych sredniego napigcia (15 kV) pas szerokosci 2 m (po 1 m od osi
linii),

c) dla linii kablowych niskiego napigcia (0,4 kV) pas szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi
linii);

3)  nalezy zachowa¢ strefy wolne od nasadzen drzew wysokich wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ktore wynosza:

a)  dla linii napowietrznych $redniego napigcia (15 kV) pas szerokosci 13 m (po 6,5 m
od osi linii),

b)  dla linii napowietrznych niskiego napigcia (0,4 kV) pas szerokosci 3 m (po 1,5 m
od osi linii),

c) dla linii kablowych sredniego napiecia (15 kV) i niskiego napiecia (0,4 kV) pas
szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii).

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1)  dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych sieci i urzadzen teletechnicznych,
z mozliwoscig ich modernizacji, remontu i przebudowy;

2)  dopuszcza sig budowg nowych sieci i urzadzen teletechnicznych stosownie do
zaistnialych potrzeb;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy — docelowo - budowaé jaklo kablowe uktadane pod
powierzchnig terenu lub w kanalizacji teletechniczne;j;

4)  dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych stacji bazowych
oraz masztéw telefonii komdrkowej i radiofonii.
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Ustala si¢ zasad¢ gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi i zasadami okreslonymi dla gminy Adamow.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczgce przeznaczenia poszezegolnych terenow i zasad ich
zagospodarowania

§12

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH

ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH, oznaczone na rysunku zmiany planu

symbolami:

1) 1.RM (pow. 5,05 ha), 2.RM (pow. 1,24 ha) i 3.RM (pow. 6,17 ha) — tereny potozone w
miejscowosci Suchowola (przedstawione na zat. 1A);

2)  4.RM (pow. 1,31 ha), 5.RM (pow. 0,44 ha) — tereny potozone w miejscowosci
Suchowola - Kolonia (przedstawione na zat.1B);

3) 6.RM (pow. 1,82 ha) — teren potozony w miejscowosci Suchowola - Kolonia
(przedstawiony na zatl.1C);

4  9.RM (pow. 1,80 ha), 10.RM (pow. 4,09 ha) i 11.RM (pow. 0,37 ha) — tereny
potozone w miejscowosci Suchowola - Kolonia (przedstawione na zal.1D);

5) 12.RM (pow. 1,21 ha) — teren potozony w miejscowosci Rachodoszcze (przedstawiony
na zat.1E);

6) 13.RM (pow. 3,02 ha) — teren potozony w miejscowosci Rachodoszcze (przedstawiony
na zal.1F);

7 14.RM (pow. 1,28 ha) — teren polozony w miejscowosci Rachodoszcze (przedstawiony
na zal.1G);

8) 15.RM (pow. 0,53 ha) — teren potozony w miejscowosci Feliksowka (przedstawiony na

zal.1H).

Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe zagrodows, na ktérg sktadajg sig:

1) budynki mieszkalne,

2) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz urzgdzenia stuzgce wylgcznie produkeji

rolnicze;j.

Przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:

1)  garaze, wiaty, pawilony ogrodowe itp. zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;

2)  zielen izolacyjna oraz ogrody przydomowe z elementami matlej architektury;

3)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4)  drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, dojazdy i dojscia do budynkdw, miejsca postojowe
dla samochodow.

W granicach terenow RM, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowiazujg odpowiadajgce zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto

nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2)  powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i nie wiekszy niz 0,3;

5)  wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0 m;

6)  wysoko$¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych nie moze przekracza¢ 12,0 m,

7)  nalezy stosowaé dachy budynkow jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem symetrii
nachylenia gléwnych polaci oraz kacie ich nachylenia od 30° — 45°;

8)  dopuszcza si¢ stosowanie innych katéw nachylenia potaci dachowych niz podane w pkt 7)
nad gankami, lukarnami itp. oraz nad garazami i budynkami gospodarczymi jezeli ich
wysokos¢ nie przekracza 4,5 m;

9)  maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dtugos¢) — nie wigcej niz 40,0 m;
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10) ustala si¢ obowiazek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub
garazowego przypadajacego na jeden lokal mieszkalny;

I1) w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzenie nawozoéw naturalnych
z zastosowaniem szczelnych plyt obornikowych i zbiornikéw na gnojowke
zapewniajgcych ich szesciomiesigczny okres przechowywania;

12) wyznacza sie nastepujgce stanowiska archeologiczne, w ktorych wykonywanie robét
ziemnych i budowlanych musi odbywaé si¢ pod stalym nadzorem archeologicznym,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
a)  w terenie 3. RM stanowisko archeologiczne Suchowola, st. 12, AZP 91-88/13,

b) w terenie 9. RM stanowisko archeologiczne Suchowola Kolonia, st. 10, AZP 91-
88/34,

¢) wterenach 10. MR i 11.MR stanowisko archeologiczne Suchowola Kolonia, st. 1,
AZP 91-88/25.

13) czg$é terenu 14.RM polozona jest w strefie technicznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigeia (110 kV), w ktérej obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu obiektow
budowlanych wynikajgce z przepisow odrebnych obowigzujacych w tym zakresie.

§13

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ - oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1.U (pow. 0,29 ha) i 2.U (pow. 1,69 ha), potozone w miejscowosci Suchowola —
przedstawione na zal. nr 1A)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:

1) zabudowe budynkami gospodarczymi i garazowymi zwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym;

2 urzadzenia sportowe i obiekty budowlane zwigzane z funkcja sportu i rekreacji;

3) podjazdy i podejscia do budynkéw oraz miejsca parkingowe niezbedne do obstugi
zabudowy ustugowej;

4)  zielen ozdobna z obiektami malej architektury oraz zielen o charakterze izolacji optycznej
i akustycznej;

5)  urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach terenéw U, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowigzujg odpowiadajgce zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaly a ponadto

nastepujace ustalenia:

1)  powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

2)  powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢é mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,4;

4)  wysokos¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 9,0 m;

5)  maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dtugo$é) — nie wigcej niz 30,0 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy budynkdéw z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie
nachylenia gtownych potaci od 0° — 45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych
nie bedacych plaszczyznami,

7)  dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, tablic informacyjnych oraz urzadzen reklamowych,
o ktorych mowa w § 4, ust 1, pkt 16, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z
zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — jak ich obowigzywanie w odniesieniu
do budynkow.

§ 14

Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI DOJAZDOWE, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 1.KDD,2.KDD, 3.KDD (w miejscowosci Suchowola - Kolonia — na zat. 1B);

2)  4.KDD (w miejscowosci Suchowola - Kolonia — na zat. 1C);

3) 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD (w miejscowosci Suchowola - Kolonia — na zat. 1D);
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4y 9.KDD (w miejscowosci Rachodoszcze — na zal. 1E);
5)  10.KDD (w miejscowosci Rachodoszcze — na zat. 1G).
2, Podstawowym przeznaczeniem terendw sg drogi dojazdowe.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:
1)  sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2)  zielen w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew.
4. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku zmiany planu.
9. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogdw uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§15

Ustala si¢ nastepujgce wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dlaterenéw U - 30 %;

2)  dlaterenéw RM - 20%;

3) dlapozostalych terenow - 10 %.

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.

§17

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Adamow.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.
Przewodniczqc\g@m iny Adamow

Bozena k(i%/a
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