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W zwigzku z wnioskiem Wojta Gminy Adamoéw z dnia 14 stycznia 2026 t. znak:
IR 6721.4.2026 w sprawie zaopiniowania projektu Planu Ogdlnego Gminy Adamow (opracowany
na podstawie podjetej przez Rade Gminy Adamow Uchwaly Nr LVI/419/2024 z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Adaméw) — Lubelski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow dzialajac na podstawie art. 4 pkt 6, art. 7 pkt 4, art. 18, art.
19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292
z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 13b pkt 3j, art. 131 ust. 3 pkt 5a, art. 24 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
z pozn. zm.), przesyla ponizsze stanowisko.

W obrebie granic administracyjnych przedmiotowe] gminy wystepujg obszary istotne dla
ochrony i prawidlowej opieki nad zabytkami. Na terenach 72SJ, 30SU, 280, 30SZ, 70SJ, 9SP
169SJ znajduje si¢ zespdl dworski w Adamowie, sktadajacy sie z dworu, parku, owczarni wraz
z zielenia towarzyszaca dawnej zabudowie folwarcznej oraz aleja dojazdowa, wpisany do rejestru
zabytkow pod nr A/1476; na terenach 41SU i 2SO znajduje si¢ miyn wodny w Bondyrzu na rzece
Wieprz, wpisany wraz z kolem podsigbiernym i1 wyposazeniem mechanicznym oraz jazem,
mostem i ciekiem wodnym do rejestru zabytkéw pod nr A/1457; na terenie 26SU znajduje si¢
koscidt filialny rzymskokatolicki pw. $w. Stanistawa Biskupa (d. cerkiew prawostawna)
w Potoczku, wpisany wraz z wyposazeniem wnetrza, dzwonnica drewniang, drzewostanem
i cmentarzem ko$cielnym do rejestru zabytkow pod nr A/1516; na terenie 136SZ znajduje si¢
kosciot filialny rzymskokatolicki pw. Zwiastowania NMP (d. cerkiew prawostawna) w Szewni
Dolnej, wpisany wraz z wyposazeniem wnetrza, drzewostanem i cmentarzem koscielnym do

rejestry zabytkow pod nr A/1517.

Istotnych korekt wymagaja takze obszary, na ktorych usytuowane sa zabytki
zaewidencjonowane w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw 1 w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Adamodw, a takze objgte ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego. Takie zabytki
(bez odnoszenia si¢ do zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych), usytuowane sg m.in.
na obszarach stref planistycznych oznaczonych obecnie symbolami: na terenie 145SZ znajduje si¢
studnia ,,Kryzysowka” w Adamowie; na terenie 1SR znajduje si¢ mlyn drewniany w Bondyrzu;
na terenie 2SU znajduje si¢ koscidl parafialny pw. Opatrznosci Bozej w Bondyrzu; na terenie 1SC
znajduje si¢ cmentarz parafialny w Bondyrzu; na terenie 3SC znajduje si¢ cmentarz prawoslawny
w Potoczku; na terenie 4SC znajduje si¢ cmentarz parafialny (dawny prawostawny) w Potoczku;
na terenie 218U znajduje sie koscidl parafialny pw. Przemienienia Panskiego w Suchowoli; na
terenie 3SO znajduje si¢ cmentarz prawostawny w Suchowoli; na terenie 28C znajduje sig
cmentarz parafialny w Suchowoli; na terenie 2SO znajduje si¢ cmentarz prawoslawny w Szewni

ul. Staszica 29 www. gov.pl/wuoz-w-lublinie skrzynka e-doreczen:

22-400 Zamos¢ ¢-mail: zamosc@wkzlublin.pl AE:PL-24680-17436-BDVIJH-17

tel.: 84 638-53-71 ¢PUAP: /WUOZL/SkrytkaESP




Dolnej; na terenie 11SU znajduje sig¢ dwor drewniany w Szewni Gomnej; na terenie 9357 znajduje
si¢ dawna szkola w Rachodoszczach.

Zgodnie ze stanowiskiem konserwatorskim, przyjete w planie ogélnym ustalenia
dotyczace wskaznikow oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga
kolidowa¢ z ochrong obicktow i obszaréw zabytkowych. Jednoczesnie winny tworzy¢ harmonijng
calos¢ oraz uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania przestrzenne
i wymagania funkcjonalne, a takze przyczynia¢ si¢ do zachowania i1 utrzymania zabytkow
w niezmienionej formie i strukturze, a zagospodarowanie najblizszego ich otoczenia nie moze
pogarszaé¢ walorow przestrzennych, krajobrazowych i widokowych.

Po zapoznaniu si¢ z przedstawionym materialem planistycznym stwierdza sie, ze nie
spefnia on uwarunkowan konserwatorskich w zakresie zagwarantowania wlasciwe] ochrony
zabytkow znajdujacych sie na terenie Gminy Adamow, przede wszystkim w odniesieniu do
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw. Tym samym
Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wskazuje na koniecznos¢ dokonania korekt ustalen

planistycznych w nastepujacym zakresie:

a) dla obszaréw oznaczonych symbolami 3SC, 4SC:
— ustali¢ wskazniki minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
b) dla obszaru oznaczonego symbolem 2SC:

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odrgbnej strefy planistyczne] teren cmentarza

parafialnego w Suchowoli w granicach ochrony konserwatorskiej;
c¢) dla obszaru oznaczonego symbolem 30SU (zespdt dworski w Adamowie):

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odrgbnej strefy planistycznej teren przy budynku
owczarni w granicach ochrony konserwatorskiej:

— ustali¢ wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy: 7,0 m:

d) dia obszaréw oznaczonych symbolami 708J, 9SP, 30SZ, 69SJ:

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odrebnej strefy planistycznej teren zieleni towarzyszacej
dawnej zabudowie folwarcznej oraz alej¢ dojazdowa w granicach ochrony
konserwatorskiej;

— zmieni¢ strefe planistyczng na strefe zieleni 1 rekreacji lub strefe otwarta wraz
z wyznaczeniem nowego, odmiennego profilu funkcjonalnego;

— dla nowowydzielonej strefy wprowadzi¢ zakaz zabudowy;

e) dla obszaru oznaczonego symbolem 2S0:

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odr¢bnej strefy planistycznej obszar parku w zespole
dworskim w Adamowie, w granicach ochrony konserwatorskie;j;

— zmieni¢ strefe planistyczng na strefe zieleni i rekreacji wraz z wyznaczeniem nowego,
odmiennego profilu funkcjonalnego;

— dla nowowydzielonej strefy ustali¢c wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej: 90%;

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odrgbnej strefy planistycznej teren otoczenia mlyna
wodnego w Bondyrzu, zgodnie z granica wpisu do rejestru zabytkow;

— wlaczy¢ wyznaczona strefe do strefy 41SU, po korekeie jej granic;
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— podzielic w drodze wyznaczenia odrgbnej strefy planistyczne] teren c¢mentarza
prawoslawnego w Szewni Dolnej;

— zmieni¢ strefe planistyczng na strefg cmentarzy wraz z wyznaczeniem nowego,
odmiennego profilu funkcjonalnego;

— dla nowowydzielonej strefy ustali¢ wskaznik minimalnego udziahi powierzchni
biologicznie czynnej: 90%:

) dla obszaru oznaczonego symbolem 3SO:

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odrgbnej strefy planistycznej teren cmentarza
prawostawnego w Suchowoli;

— zmieni¢ strefe planistyczng na strefe cmentarzy wraz z wyznaczeniem nowego,
odmiennego profilu funkcjonalnego:

— dla nowowydzielonej strefy ustalic wskazniki: minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej: 90%;

g) dla obszaru oznaczonego symbolem 41SU:

— zmieni¢ granice strefy zgodnie z granica wpisu miyna w Bondyrzu do rejestru zabytkow,
poprzez wlaczenie czgsci strefy 2S0;

— dla strefy po korekcie granic ustali¢ wskazniki: maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy: 30%, minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

h) dla obszaru oznaczonego symbolem 1SR:

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odrebnej strefy planistycznej teren mlyna drewnianego
w Bondyrzu;

— dla nowowydzielonej strefy z dodatkowego profilu funkcjonalnego usunaé teren
elektrowni slonecznej™;

i) dla obszaru oznaczonego symbolem 258U (kosciol pw. Opatrznosci Bozej w Bondyrzu):

— ustali¢c  wskazniki: maksymalnej wysokosci zabudowy: zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu, maksymalnego udzialu powierzehni zabudowy: 25%,
minimalnego udziatu powierzehni biologicznie czynnej: 70%:

j) dla obszaru oznaczonego symbolem 26SU (kosciol filialny pw. sw. Stanislawa Biskupa

w Potoczku):

— ustali¢ wskazniki: maksymalnej wysokosci zabudowy: 15,0 m, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy: 30%, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej:
60%:

k) dla obszaru oznaczonego symbolem 21SU (kosciot pw. Przemienienia Panskiego

w Suchowoli):

— ustali¢  wskazniki: maksymalnej wysokosci zabudowy: zgodnie =z istnigjagcym
zagospodarowaniem terenu,

1) dla obszaru oznaczonego symbolem 136SZ (kosciot filialny pw. Zwiastowania NMP

w Szewni Dolnej):

— podzieli¢ w drodze wyznaczenia odrebnej strefy planistycznej obszar kosciola w Szewni
Dolnej, w granicach ochrony konserwatorskiej:

— zmieni¢ strefe planistyczng na strefe uslugowa wraz z wyznaczeniem nowego,
odmiennego profilu funkcjonalnego;

ul. Staszica 29 www. gov.pl/wuoz-w-lublinie skrzynka e-doreczen:

22-400 Zamosé e-mail: zamosc@wkz, lublin.pl AE:PL-24680-17436-BDVIH-17

el 84638571 ePUAP: /WUOZL/SkrytkaESP




— ustali¢ wskazniki: maksymalnej wysokosci zabudowy: 15,0 m, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy: 30%, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej:
60%:;

m)dla obszaru oznaczonego symbolem 11SU (dwor drewniany w Szewni Gornej):

— ustali¢ wskazniki: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy: 40%, minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

W nawigzaniu do powyzszego nalezy wyjasnic, ze uwagi konserwatorskie dotycza przede
wszystkim przyjetych w projekcie planu ogdlnego parametrow i wskazniki zabudowy przyjetych
dla obiektow i obszarow objetych ochrona konserwatorska — dajacych mozliwosé wprowadzenia
znacznych przeksztalcen w ich obrebie. W opinii LWKZ ustalenia planistyczne w powyzszym
zakresie zostaly opracowane z pominigciem istotnych uwarunkowan dotyczacych ich ochrony,
bez dokladnej analizy uwarunkowan historycznych oraz istniejacego stanu zagospodarowania

i analizy terenowe;j.

Nalezy zaznaczy¢, ze istotne dla ochrony obiektéw i obszarow ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Adamow jest swiadome
i odpowiednie kreowanie przestrzeni sasiadujacych. Respektowanie ustalen wypracowanych na
poziomie opiniowania i uzgadniania nowych i zmienianych plandéw miejscowych jest bardzo
istotne, szczegdlnie z punktu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w ktorej
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg jedna z form
ochrony zabytkow. Ustalenia planu ogélnego nie moga pogarszac standardow szeroko rozumiane;j
ochrony zabytkéw, wypracowanej na przestrzeni lat w réznych opracowaniach. Ponadto LWKZ
zwraca uwage, ze powyze] wskazane zastrzezenia dotycza rowniez wielu stref funkcjonalnych
stanowigcych  bezposrednie  sgsiedztwo  zabytkéw.  Zaproponowany obecnie  sposob
zagospodarowania poszczegoOlnych stref nie gwarantuje odpowiedniego zagospodarowania
i eksponowania historycznych obiektow i obszarow. W wielu przypadkach daje wrecz mozliwos¢
wprowadzania wspoélczesnych elementéw oraz dominat, stwarzajacych bariere widokowa.
W zwiazku z tym nalezy dokona¢ korekty przyjetych ustalen planistycznych zgodnie
z warunkami niniejszego postanowienia co stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania uzgodnienia

przez organ ochrony zabytkow.

Korekty wskaznikéw wymaga minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
wymagaja tereny cmentarzy zlokalizowanych w Potoczku, nawigzujacych do obecnego
zagospodarowania terenu (3SC, 4SC). Ponadto nalezy wydzieli¢ odrgbne strefy planistyczne dla
terenow cmentarzy ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, tj. cmentarza parafialnego
w Suchowoli (2SC) w granicach ochrony konserwatorskiej, cmentarza prawostawnego w Szewni
Dolnej (2S0) oraz teren cmentarza prawoslawnego w Suchowoli (380), wraz z okresleniem
wskaznikow minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nawigzujgcych do obecnego
zagospodarowania terenu. Skuteczna ochrona zespolu dworskiego w Adamowie wymaga
wydzielenia poszczegdlnych elementdw wpisanych do rejestru zabytkéw: parku (2S0), otoczenia
dawnej owczarni (30SU), zielen towarzyszgca dawnej zabudowie folwarcznej i aleja dojazdowa
(708), 9SP, 30SZ, 69S)), wraz z korekta wskaznikéw minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Nalezy skorygowac granice strefy 41SU na ktorej znajduje si¢ mtyn wodny
w Bondyrzu, wpisany do rejestru zabytkow, m.in. poprzez wlaczenie czesci strefy 2SO oraz
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wprowadzi¢ korekte wskaznikow maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Ze wzgledu na ochrone konserwatorska milyna
w Bondyrzu wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zakazuje si¢ w jego bezposrednim
otoczeniu lokalizowania elektrowni slonecznych. Korekty wskaznikow maksymalnej wysokosei
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wymagaja kosciél w Bondyrzu (258U), kosciol w Potoczku (26SU), koscidl
w Suchowoli (21SU) oraz drewniany dwor w Szewni Gornej (11SU). zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem terenu. Teren kosciota w Szewni Dolnej wymaga wydzielenia odregbne strefy
planistycznej wraz ze zmiana strefy planistycznej iokresleniem wskaznikéw maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, nawiazujacych do obecnego zagospodarowania terenu.

Bez wzgledu na powyzsze LWKZ zwraca uwage, ze w niepodlegajacemu uzgodnieniu
uzasadnieniu nie zostaly w czesci tekstowej 1 graficznej oznaczone nastepujace obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- studnia . Kryzysowka” w Adamowie (dz. nr ewid. 104/1),

- miyn drewniany w Bondyrzu (dz. nr ewid. 2052, 2053,),

- kosciot parafialny pw. Opatrznosci Bozej w Bondyrzu (dz. nr ewid. 1341),

- cmentarz parafialny w Bondyrzu (dz. nr ewid. 1704/2),

- kosciol parafialny pw. Przemienienia Panskiego w Suchowoli (dz. nr ewid. 2962),
- dwor drewniany w Szewni Gornej (dz. nr ewid. 296/4).

Zalecane jest zaznaczenie na zalaczniku graficznym stanowisk archeologicznych zgodnie
z zakresem ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: AZP 91-87/7, AZP 91-87/24, AZP 91-
87/19, AZP 91-87/1, AZP 91-87/3, AZP 91-87/2, AZP 91-87/17, AZP 91-87/16, AZP 91-87/39,
AZP 91-87/8, AZP 91-87/21. Stanowisko archeologiczne AZP 91-87/26 ma zla lokalizacje (na
zachod od drogi gruntowej). Przy stanowisku archeologicznym AZP 92-87/12 zaznaczono za
maly zasieg.

Ponadto w czesci tekstowe] uzasadnienia nalezy réwniez uja¢ Gminng Ewidencje
Zabytkéw Gminy Adamow.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkreslié, ze wykorzystywane przez projektantow do
opracowywania planéw ogo6lnych dane publikowane na portalu mapowym NID
(https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/) maja wylacznie charakter pogladowy i nie moga by¢ podstawa
jakichkolwiek czynnosci administracyjnych czy urzedowych. Kazdorazowe rozstrzygniecie
dotyczgce zabytku musi by¢ konsultowane z urzedem konserwatorskim.

mgr inZ. arch. Olgierd Hawrvluk

Z up. Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow

Kierownik Delegatury w Zamosciu
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