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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W LUBLINIE

WSTII.410.39.2026.Kt Zamosé, dnia 30 marca 2026 r.

Pan
Krzysztof Pilip
Wéjt Gminy Adamoéow

W zwiazku z pismem znak: IR.6721.1.2026, z dnia 5 marca 2026r., w sprawie ponownego
zaopiniowania projektu Planu Ogdlnego Gminy Adamoéw wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, na podstawie art. 54 ust.1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lublinie przedstawia opinie, w zakresie ochrony $rodowiska, do ww.
projektu dokumentu.

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, organem wtasciwym w sprawach opiniowania w ramach
strategicznych ocen oddziatywania na s$rodowisko, w przypadku dokumentéw innych niz
opracowywane i zmieniane przez centralne organy administracji rzadowej jest regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska. Zgodnie z art. 54 ust.1 ww. ustawy projekt dokumentu podlega opiniowaniu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogdélnym gminy Adamoéw okreslono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Zamkniety katalog stref planistycznych
okredlony zostat w art. 13c ustawy. Dla poszczegéinych stref, co wynika z art. 13e ustawy,
okreslono ich profil funkcjonalny oraz: warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o
ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy), wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy), nie
mniejszego niz wynika to z przepisdw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Plan ogdlny dotyczy catego obszaru gminy Adaméw, potozonego w powiecie zamojskim
w wojewddztwie lubelskim o powierzchni 111 km? z podziatem na 16 obrebéw geodezyjnych. Plan
ogolny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujac m.in. lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace informacje o akcie, lokalizacje
przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice obszaréw o réznych
standardach/regulacjach w gminie, atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych
w/w.



Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogélnym gminy Adamoéw okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednie do specyfiki miejsca. Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art.
13c ustawy. Dla poszczegdlnych stref, co wynika z art. 13e ustawy, okreslono ich profil funkcjonalny
oraz:

wartos$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy

oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust

2 pkt 1-7 ustawy),

wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy), nie mniejszego niz wynika to
Z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

W planie ogdlnym dla gminy Adamoéw ustalono nastepujace strefy planistyczne: SJ - strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa, SU - strefy ustugowe, SP - strefy gospodarcze, SR - strefy produkcji rolniczej, SI -
strefy infrastrukturalne, SN - strefy zieleni i rekreacji, SC - strefy cmentarzy, SO - strefy otwarte,
SK - strefy komunikacji.

Dla kazdej z powyzszych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z
przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow. Dla niektérych stref planistycznych wyznaczono
obowiazkowo wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez
profile dodatkowe.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace obszary chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody: obszary Natura 2000: Roztocze PLB060012, Uroczyska laséow Adaméw PLH
060094, Roztocze Srodkowe PLH060017, Debry PLH06003, rezerwat przyrody Debry oraz
Krasnobrodzki Park Krajobrazowy.

Z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych terenu oraz udostepnionych dokumentéw: planu
ogolnego, uzasadnienia, prognozy oddziatywania na s$rodowisko gminy Adaméw wynika, ze
ustalenia planu ogdélnego nie powinny narusza¢ ww. przepisdw o ochronie przyrody w odniesieniu
do obszaréw Natura 2000 oraz Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, a takze rezerwatu
przyrody Debry.

Sugerowane pismem z dnia 30 stycznia 2026 r. znak: WSTIN.410.4.2026.Kt przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie zmiany w ustaleniach projektu planu
ogoblnego, w przestanym do ponownego uzgodnienia projekcie dokumentu, zostaty w wiekszosci
zastosowane. Odstgpiono od wyznaczenia stref w bliskim sasiedztwie rzeki Jacynka, wtaczono ciek
do strefy otwartej bez mozliwosci zabudowy tego terenu, odstgpiono od wyznaczenia zabudowy
w terenie stanowigcym potencjalne miejsce bytowe ptakéw wodno-btotnych (Blizéw). W przypadku
wyznaczenia stref 74SJ, 82S) i 94S) w bliskim sgsiedztwie rzeki Jacynka (do 100 m. od rzeki)
w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, zostato to podyktowane przyjetymi
i obowigzujacymi juz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.

Jak wyjasniono w Prognozie oddziatywania na $rodowisko dotaczonej do projektu planu
ogoélnego, wyznaczenie strefy 87 SJ jest podyktowane obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow, ktéry wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej. W przypadku strefy 91SJ cze$ciowo ograniczono jej zasieg
od strony potudniowej, co niejako umozliwi pozostawienie droznosci doliny rzeki Wieprz.



Pozostate strefy z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa czy strefy ustug, nie powinny
znaczaco negatywnie oddziatywaé na poszczegdlne przedmioty ochrony obszaru Natura 2000,
walory Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego , czy cel ochrony rezerwatu Debry.

Niektére strefy zwigzane z zabudowg mieszkaniows, wyznaczone w terenach lesnych,
wskazane zostaty w celu porzadkowania i skupiania w jednym miejscu grupy budynkéw
z funkcjami mieszkalnymi.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie wigzato sie z wprowadzeniem zabudowy
kubaturowej na terenach niezabudowanych i objetych planem oraz rozwoju nowej zabudowy
w ramach istniejacych siedlisk. Praca ciezkiego sprzetu mechanicznego wykorzystywanego m.in. do
przygotowania terenu, zdjecia darniny, wykonania wykopoéw, robot ziemnych doprowadzi¢ moze do
zmiany struktury gleby, do zageszczenia powierzchni ziemi, zmniejszenia porowatosci i powietrza
glebowego. W fazie budowy dojs¢ moze réwniez do zanieczyszczenia Srodowiska glebowego
substancjami niebezpiecznymi pochodzacymi z niewtasciwie prowadzonych prac budowlanych (np.
wycieki ptynéw eksploatacyjnych z pojazdéw i maszyn, niewtasciwego gromadzenia odpadéw
niebezpiecznych) lub zdarzen drogowych z wudziatem pojazdéow przewozacych materiaty
niebezpieczne. Nie mniej jednak powyzsze zdarzenia wystepujg losowo i sg trudne do przewidzenia.
W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji, konieczne jest oszczedne korzystanie z terenu.
Reasumujac, prace zwigzane z realizacja ustalen projektu planu mogg spowodowac lokalne i czasowe
zmiany powierzchni gruntu, ograniczone do okresu trwania prac. Nalezy jednak zatozy¢, iz po
zakonczeniu prac wszelkie niedogodnosci zostang usuniete. W celu minimalizacji negatywnych
oddziatywan zmiany planu w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy obowigzuje nakaz
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych.

Projekt planu wprowadza tereny zabudowy gtownie mieszkaniowej jednorodzinnej, i
zagrodowej, ktére wymagaja zapewnienia standardéw akustycznych w srodowisku - na podstawie
przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. Respektowanie ustalen planu oraz przepisow odrebnych powinno
w dostatecznym stopniu chroni¢ przed uciazliwoscia hatasowa tereny potozone w sasiedztwie
i chronione akustycznie. Wzmozony hatas emitowany bedzie podczas budowy dopuszczonych
planem inwestycji oraz infrastruktury technicznej i drogowej. Hatas emitowany podczas prac
budowlanych bedzie miat charakter okresowy, wystepujacy jedynie do czasu zakonczenia budowy.
Zwiazany bedzie wytacznie z praca wykorzystywanych maszyn i urzadzen oraz ruchem pojazdéw
ciezarowych.

Realizacja nowych terendw zabudowy wigzac sie bedzie ze wzrostem zapotrzebowania na
energie i ciepto, w wyniku czego wzrosnie emisja gazéw i pytéow do powietrza. W zakresie
zaopatrzenia w ciepto projekt planu ustala zaopatrzenie terenu zabudowy w ciepto ze Zrédet
indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu
Srodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych
Zrodet energii, co zaliczane jest do oddziatywan pozytywnych. Chwilowe lub krétkoterminowe
negatywne oddziatywania (np. wzrost zapylenia) moga wystgpi¢ w fazie realizacji dopuszczonych
w planie form zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza
ustala sie utrzymanie dopuszczalnych pozioméw substancji w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zmiany zagospodarowania przedmiotowego terenu nie przyczynig sie w sposob
zauwazalny do zmian topoklimatu.

Skumulowane oddziatywanie na elementy Srodowiska, skutkéw realizacji zapiséw projektu
planu, nie bedzie miato wptywu na srodowisko poza granicami kraju.



W prognozie oddziatywania na $Srodowisko przeanalizowano i oceniono wptyw ustalen
projektu planu ogdlnego na poszczegdlne elementy srodowiska. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie podziela poglad Autora Prognozy oddziatywania na $rodowisko, o braku
potencjalnego negatywnego oddziatywania na niektére komponenty srodowiska oraz o zgodnosci
ustalen dokumentu z przepisami prawa.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie opiniuje pozytywnie projekt Planu
Ogdlnego Gminy Adamow wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu ogdélnego wymaga uzgodnienia w odniesieniu do obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody:

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie
Krzysztof Prochnicki
Naczelnik Wydziatu Spraw Terenowych Il
w Zamosciu
/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1. Adresat
2. Ad acta



