PROJEKT WYLOZENIE

UCHWALA NR .............
RADY GMINY ADAMOW
zdnia ................ 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych
Gminy Adaméw — cze$é¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XLVII/367/2023 Rady Gminy Adaméw z dnia 14
wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow inwestycyjnych Gminy Adamoéw oraz Uchwata Nr LIV/406/2024 z dnia 26 lutego 2024 r w sprawie
sprostowania oczywistej omyltki pisarskiej w Uchwale Nr XVLII/367/2023 Rady Gminy Adamoéw z dnia 14
wrzesnia 2023 r., zmienionej Uchwata Nr XVI1/81/2025 Rady Gminy Adaméw z dnia 4 czerwca 2025, Rada
Gminy Adamow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Adaméw uchwalonego wuchwala Nr 1I/3/2002 Rady Gminy Adamoéow
z dnia 4 grudnia 2002 roku i zmienionego uchwatami: nr XXV/160/09 Rady Gminy Adamoéw z dnia 13 lutego
2009 roku, nr XXX/190/13 Rady Gminy Adamoéw z dnia 12 czerwca 2013 roku, nr VIII/53/19 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 16 lipca 2019 roku, nr XIV/120/2020 Rady Gminy Adamoéw z dnia 28 maja 2020 roku oraz nr
XX/175/2021 Rady Gminy Adaméw z dnia 30 marca 2021 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych Gminy
Adamow — cze$¢ B, zwany dalej ,,planem”.
2. Przedmiotem planu sg obszary o lacznej powierzchni ok. 2,86 ha, ktorych granice przedstawiono na
zatacznikach od nr 1 do nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1, 2 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiace integralna czg$¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 4 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong
na rysunku planu okreslajacg najmniejsza dopuszczalng odleglo$é usytuowania lica zewnetrznych Scian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow,
gzymsow, schodow i pochylni, wykuszy, balkonow, gankow 1 tarasow wystajacych przed lico budynku do
1,5m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci Iub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;



3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym,;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wyrazone za pomoca symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) szczegdltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

5) granic isposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:



1) KDL - teren drogi lokalnej;

2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow z uwzglednieniem przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazane;j
na rysunku planu;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu aczno$ci publicznej — 22 m,

b) dla pozostatych budowli — 12 m,
¢) dla budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, spo$rod odcieni kolorow: biatego,
bezowego, z0ttego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu oraz szkla pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnos¢ na
danej dziatce budowlane;;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw spos$rod odcieni koloréw: czerwonego, brazowego, ciemnozielonego,
grafitowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatow dachowych z tupkow,
gontéw, widr, strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materialow;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i dachy
solarne.

Rozdziatl 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar planu potozony jest w catosci w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
,»Roztocze” PLB060012, dla ktorego obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) obszar planu potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Niecka lubelska

(Chelm — Zamos¢) nr 407, dla ktorego sposob zagospodarowania okreslony zostat ustaleniami planu w tym



w szczegolnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu i zagospodarowania terenu oraz prowadzenia
gospodarki $ciekowej 1 gospodarki odpadami;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
6) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;
7) gromadzenie pozostalych odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi
na terenie gminy Adamow;
8) ustala si¢ ochrone przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowiazek traktowania
terenow oznaczonych symbolem RZM jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;.
Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami 1KDL i 1KDD, zapewniajace potaczenie
obszaru planu z lokalnym oraz ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym;

2) potaczenie obszaru opracowania planu z lokalnym oraz ponadlokalnym ukladem transportowo-
komunikacyjnym zapewnia takze droga przylegajaca do terenu 1RZM a znajdujaca si¢ poza obszarem
opracowania planu stanowigca dziatki ewidencyjne 33 1 48/8;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca na jeden
budynek mieszkalny;

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej.

3. Pod budowg nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami:
1KDL i 1KDD.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w pozostatych terenach pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zasilanie w wode¢ z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem wodociagu lub
z yjecia indywidualnego;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 50 mm dla przewodow
tlocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekow potozonej
poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci
kanalizacji sanitarne;.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) do czasu objgcia terenow siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;
2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowe] poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) rozwo6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrddet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwodj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 7.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL i 1KDD.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;



2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,6 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1RN:
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw — 12 m:
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
3) obstluga komunikacyjna terenu:

a) 1RZM z drogi gminnej potozonej poza obszarem planu przy zachodniej granicy terenu (dziatki ew. nr
33148/8 obreb Czarnowoda),

b) 2RZM z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
¢) 3RZM z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;

4) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 5%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



