Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych Gminy Adamow —
cze$¢ B sporzadzony zostal w nastepstwie Uchwaty Nr XVLII/367/2023 Rady Gminy Adaméw z dnia
14 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych Gminy Adamow, zmienionej uchwata Nr XVI1/81/2025 Rady
Gminy Adaméw z dnia 4 czerwca 2025r. . Przedmiotem planu sa dwa obszary o tacznej powierzchni
okoto 2,86 ha zlokalizowane w obrgbie Czarnowoda, ktorych zasiggi przedstawiono graficznie na
zalacznikach od nr 11 2 do uchwaly.

Plan miejscowy zgodny jest z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Adamow uchwalonym uchwata Nr 11/3/2002 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 4 grudnia 2002 roku zmienionego uchwatami: nr XXV/160/09 Rady Gminy Adaméw
z dnia 13 lutego 2009 roku, nr XXX/190/13 Rady Gminy Adamow z dnia 12 czerwca 2013 roku, nr
VI11/53/19 Rady Gminy Adamoéw z dnia 16 lipca 2019 roku, nr X1V/120/2020 Rady Gminy Adaméw z
dnia 28 maja 2020 roku oraz nr XX/175/2021 Rady Gminy Adaméw z dnia 30 marca 2021 roku.
Studium umozliwia wprowadzenie nowych terenéw zabudowy zwigzanej z rolniczym charakterem
gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rad¢ Gminy Adamoéw uchwaty Nr XVLII/367/2023 z dnia 14
wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych Gminy Adamoéw, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej, na stronie internetowej gminy oraz
przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podje¢ciu uchwaty o przystapieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego z uzasadnieniem oraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

- wystapiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzyskano odmowe dokonania uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Dyrektora Roztoczanskiego Parku Narodowego i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

- Rada Gminy Adamoéw podjeta uchwate Nr XVI/81/2025 z dnia 4 czerwca 2025 r. dzielaca obszar
opracowania na cze$¢ A i B oraz wylaczajaca z opracowania tereny, ktore nie uzyskaty uzgodnienia
RDOS i DRPN, o ktére wystgpiono takze ponownie,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i
Dyrektorem Roztoczanskiego Parku Narodowego,



- cze$¢ B wtornie zmniejszono o poszerzenia drog wymagajace zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze oraz podzielono ja na cze$¢ B i C, przy czym czes¢ B
nie wymaga juz dotykowych zgod organow zewnegtrznych, a czes¢ C wymaga zgdd wiasciwych
organdéw na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne

- ogloszono o wytozeniu projektu planu dla czgsci B do publicznego wgladu,
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw oraz wskaznikow zagospodarowania terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez efektywne zagospodarowanie przestrzeni,
poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw, w tym parametry
ksztatltowania zabudowy, poprzez ustalenie oraz zachowanie uzytkowania dotychczasowego w celu
ochrony waloréw $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych oraz ochrony zléz kopalin poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec,
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz umozliwienie polaczenia
obszaréw opracowania z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy jak i z uktadem transportowo-
komunikacyjnym ponadlokalnym:;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie istniejacych urzadzonych drog
publicznych zapewniajacych obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, jak rowniez kontynuacje
zabudowy w obszarach cze$ciowo zabudowanych, wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej;

6) prawo wlasnosci poprzez racjonalne wykorzystanie mienia gminnego z uwzglgdnianiem aspektow
ekonomicznych i spotecznych oraz opracowanie planu zgodnie ze ztozonymi wnioskami;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady zagospodarowania pozostajace w zgodzie
z zasadami zrownowazonego rozwoju;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendOw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na stronie internetowe;j
gminy, a takze obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu Iub za pomoca
srodkoéw komunikacji elektronicznej,



c) wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, w tym publikacji na stronach internetowych BIP Urzedu Gminy
oraz informacja o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm), jak rowniez na podstawie art.
21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko
skutkoéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez dopuszczenie w planie miejscowym mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury techniczne;,
w tym sieci wodociggowych;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska poprzez brak terendw umozliwiajacych realizacje zaktadow o zwigckszonym ryzyku
powaznej awarii.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania ladu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegolnosci poprzez:

1) wyznaczenie terendéw budowlanych w blisko$ci wyksztalconego systemu komunikacyjnego
gminy, jednocze$nie przy dazeniu do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych w postaci wyznaczonych drég gminnych
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) wskazanie terenéw rozwoju zabudowy w nawigzaniu do zapisow dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Wojt Gminy Adamow wywazyt interesy
prywatne i interes publiczny. Plan miejscowy jest zgodny z obowiazujagcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Adaméw. Realizacja ustalen planu miejscowego
umozliwi wprowadzenie nowych terenow zabudowy zwiazanej z rolniczym charakterem gminy, jak
réwniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i
prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpila zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato wptywu na finanse publiczne, w szczegdlnosci na
budzet Gminy Adamow. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktéore moze ponies¢ gmina w zwigzku



z uchwaleniem planu, to w szczegdlnosci wydatki wynikajace z kosztu modernizacji infrastruktury
komunikacyjne;j.

Prawdopodobnymi  zrédtami dochodow, ktére moze uzyska¢é gmina na pokrycie
kosztéw uchwalenia planu miejscowego sg kredyty i dotacje.



