UCHWALANR .............
RADY GMINY ADAMOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych
Gminy Adaméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z Uchwalg XVLII/367/2023 Rady Gminy Adaméw
z dnia 14 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw inwestycyjnych Gminy Adaméw, Rada Gminy Adaméw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. Stwierdza sig, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Adaméw uchwalonego uchwala Nr 1I/3/2002 Rady Gminy Adaméw
z dnia 4 grudnia 2002 roku z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych Gminy
Adaméw, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu sg obszary o lacznej powierzchni ok. 55,77 ha, ktérych granice przedstawiono na
zalacznikach od nr 1 do nr 16 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznikinr 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiace
integralng cz¢s$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 17 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 18 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 19 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczong
na rysunku planu okreslajaca najmniejszag dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdw,
gzyms6w, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankéw i tarasow wystajacych przed lico budynku do
1,5 m;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrdd innych o tym samym oznaczeniu literowym;



5) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe z zakresu: pensjonatéw, hoteli, moteli,
osrodkéw wypoczynkowych, gastronomi, kultury oraz handlu detalicznego;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza, ktdra nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw wyrazone za pomocg symboli;
5) wymiarowanie odlegto$ci w metrach;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowys;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



3) granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

3) UT — teren ustug turystyki;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDL - teren drogi lokalnej;

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

8) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

9) L —teren lasu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw z uwzglednieniem przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazane;j
na rysunku planu;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej — 22 m,

b) dla pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowia inaczej,
c¢) dla budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw.

§ 8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposréd odcieni koloréw: bialego,
bezowego, zottego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatéw elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu oraz szkla pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatéw,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrdd odcieni koloréw: czerwonego, bragzowego, ciemnozielonego,
grafitowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych z tupkéw,
gontéw, widr, strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materialéw;



5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzagdzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw

Y

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren KDZ1 w czeéci i tereny od MNW1 do MNW9, MNW11, od ML1 do ML7, L1, RN1, KDL1, KDL2,
od KDDI1 do KDD8 w catosci potozone sa granicach otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego, dla
ktérych obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

tereny RZM1 i KDZ1 w czg$ci oraz tereny MNW10, RZM6, RZM7, ML8, ML9, w calo$ci potozone sa w
granicach otuliny Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne i
ustalenia niniejszej uchwaty;

tereny od MNW1 do MNW11, od ML1 do ML9, UT1, KDZ1, od KDL1 do KDLS, od KDD1 do KDD?9,
RN1, RN3, od RZM2 do RZM7, L1 w catosci potozone sa granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 ,,Roztocze” PLB060012, dla ktérych obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

obszar planu potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Niecka lubelska
(Chelm — Zamo$¢) nr 407, dla ktérego sposob zagospodarowania okres§lony zostat ustaleniami planu w tym
w szczegllnosci w zakresie dopuszczalnego sposobu izagospodarowania terenu oraz prowadzenia
gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

gromadzenie pozostatych odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowiazujacymi

na terenie gminy Adaméws;

10) ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania

terendw oznaczonych symbolem:
a) MNW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) ML i UT jak terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe

¢) RZM jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Wyznacza si¢ pas techniczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o

szerokos$ci 12 m — po 6,0 m od osi linii;

2. W pasie technicznym, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.



Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. Wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1% na cz¢sci terenu ML10, ML5, ML1

i KDD1 oraz Q=10% na czgéci terenu ML1 i KDD1. obowiazujg zasady ochrony wynikajace z przepiséw

odrgbnych

2. Dla obszar6w wymienionych w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z niniejszg uchwatg oraz:

1) zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materialéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody oraz zakaz przetwarzania odpadow;

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas ziemnych).

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz nowo wydzielonych dzialek
budowlanych

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolem:

a) MNW — 1000 m*

b) ML - 1500 m?,

¢) UT - 1000 m?;

3) ustala si¢ minimalny front dziatki — 16 m;

4) ustalenia pkt. 2 i pkt. 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDZ1, od KDL1 do KDLS5 oraz od KDD1 do
KDD9 zapewniajace polaczenie obszaru planu z lokalnym oraz ponadlokalnym uktadem transportowo-
komunikacyjnym;

2) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej — minimum 2 miejsca na jeden
budynek mieszkalny, letniskowy lub rekreacji indywidualne;j,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu uslugowego — nie mniej niz jedno miejsce, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa.



Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

3. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych symbolami:
KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS,
KDD9.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w pozostatych terenach pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zasilanie w wodg¢ z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem wodociagu lub
z ujecia indywidualnego;

2) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o §rednicy minimalnej 50 mm dla przewodéw
tlocznych 1 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekéw potozone;j
poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych w przypadku braku
mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;
2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowg i rozbudowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddw o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrédet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.



Rozdziat 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL1, KDL3, KDL4,
KDLS, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS§, KDD9.

2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDZ1 i KDL2.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW1, MNW2, MNW3, MNW4, MNWS, MNW6,
MNW7, MNW10, MNW11:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw:

- mieszkalnych — 9,0 m, przy czym maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 m, przy czym maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dachy budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy — plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu:

a) MNW!I1 z drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu przy péinocnej granicy terenu,

b) MNW?2 z drogi oznaczonej symbolem: KDD?2,

¢) MNWS3 z drogi oznaczonej symbolem: KDD3,

d) MNW4 z drogi oznaczonej symbolem: KDD4 oraz z drogi gminnej potozonej poza obszarem planu przy
poludniowej granicy terenu,

e) MNWS z drogi gminnej potozonej poza obszarem planu przy pdétnocnej i wschodniej granicy terenu,

f) MNW6 1 MNW7 z drogi oznaczonej symbolem: KDD6,

g) MNWIO0 z drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu przy pétnocnej granicy terenu,

h) MNWI11 z drogi oznaczonej symbolem: KDL2,

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.



§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: MNWS8, MNW9:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw:

- mieszkalnych — 9,0 m, przy czym maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 m, przy czym maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dachy budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych i garazy — plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu:

a) MNWS8 z drég oznaczonych symbolem: KDL3, KDD7, KDDS,
b) MNW?9 z drogi oznaczonej symbolem: KDL3,

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: ML1, ML2, ML3, ML4, ML5, ML6, ML7, MLS,
ML9, ML10:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 7 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,

c¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,15,

e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla ternu:

a) ML1 z drogi oznaczonej symbolem KDDI1,



b) ML2 z drég gminnych potozonych poza obszarem planu przy wschodniej i potudniowej granicy terenu,

c¢) ML3 z drogi oznaczonej symbolem KDL1,

d) ML4 z drogi oznaczonej symbolem KDL1 oraz drogi gminnej stanowiacej kontynuacje drogi KDLI,
potozonej poza obszarem planu przy pétnocnej granicy terenu,

e) ML5 i ML10 z drogi oznaczonej symbolem KDDS5,

f) ML6 z drogi gminnej polozonej poza obszarem planu przy poludniowej granicy terenu,

g) ML71MLS z drogi oznaczonej symbolem KDZ1,

h) ML9 z drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu poprzez dziatke nr 44,

7) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UT1:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki;

2)wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 10 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

c¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy budynkéw ustugowych — dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
h) maksymalna ilo§¢ miejsc postojowych — 6;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu przylegajacej
od strony potudniowej do granicy terenu,

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzane] ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;j;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzane] ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.



§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,

KDD7, KDDS, KDD9:

1y
2)
3)
4)

1y
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN:
przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: RZM1, RZM2, RZM3, RZM4, RZMS5, RZM6,

RZM7:

1y
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw — 12 m:

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

obstuga komunikacyjna terenu:

a) RZM1 z drogi gminnej potozonej poza obszarem planu, przy poludniowej granicy terenu,
b) RZM2 z drogi oznaczonej symbolem KDD9,

¢) RZM3 z drég oznaczonych symbolami KDD9 oraz KDLA4,

d) RZM4 z drogi oznaczonej symbolem KDLS5,

e) RZMS z drogi powiatowej potozonej poza obszarem planu, przy wschodniej granicy terenu,
f) RZM6 1 RM7 z drogi gminnej stanowigcej dziatke numer 254 w obrebie Grabnik gmina Krasnobréd

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 5%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: L1:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.



Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Adaméw.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j



