Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych Gminy Adaméw zostat
sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr XVLII/367/2023 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
inwestycyjnych Gminy Adaméw. Przedmiotem planu jest 21 obszaréw o tacznej powierzchni okoto 55,77 ha
przedstawione na zatacznikach od 1 do nr 16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
722024 r. poz. 1112).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rad¢ Gminy Adaméw Uchwaty XVLII/367/2023 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
inwestycyjnych Gminy Adaméw, kolejno:

- ogtoszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,
- uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- nie otrzymano uzgodnien dla czeéci terenéw od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Dyrektora
Roztoczanskiego Parku Narodowego

- skorygowano projekt mpzp i wystagpiono ponownie o uzgodnienia

Kolejne czesci procedury zostang opisane po jej przeprowadzeniu.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terendw 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachow obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terend6w w tym parametry ksztalttowania zabudowy dla terenéw dotychczas
niezagospodarowanych oraz na terenach z zmienianym przeznaczeniem terenu;



3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko;

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

c¢) pozostate zapisy okreslone w § 10 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrédet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem potaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terenéw inwestycyjnych w sasiedztwie terenéw
dotychczas zainwestowanych oraz uzbrojonych;

7) prawo wlasnoSci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terenéw zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow i
potrzebami gminy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terendw, mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogtoszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Gminy Adamdéw oraz obwieszczenie na tablicach ogloszen
o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Na obszarze planu nie zachodza przestanki do okreslenia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.



Umozliwiajac sytuowanie nowych terenéw inwestycyjnych uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci
poprzez wskazanie zmiany przeznaczenia terenéw przeznczonych pod zabudowg w bezposrednim sasiedztwie
terendw juz zabudowanych czy przeznczonych pod zabudowg.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Wéjt Gminy Adaméw wywazyt interesy prywatne
i interes publiczny. Realizacja ustalef planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania czesci
terendw nig objetych. Sporzadzenie planu uzasadnione jest takze ekonomicznie, gdyz wprowadza nowe tereny
inwestycyjne na terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub w bezposrednim sasiedztwie
takich terenéw. Plan miejscowy ogranicza wydatki zwigzane z budowa ukladu drogowego poprzez
wykorzystanie istniejacych ciggéw drég publicznych przylegajacych do obszaréw objetych planem. W
przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dla
terendw dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy..

Z uchwaty Rady Gminy Adaméw w sprawie Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Adamoéw wynika, ze jednym z najwazniejszymi dziatan z zakresu planowania przestrzennego jest zakonczenie
prac nad procedowanymi zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage
powyzsze plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy przedstawionymi w ww. uchwale, oraz z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamoéw.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji
graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach os6b niepetnosprawnych).
O udostepnienie projektu planu nie wystapila zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwiazku
z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty
dla takiej osoby.



